
1  —  	 Körber Technologies EN | ca. 34.300 m² 
	 Hamburg | Curslacker Neuer Deich 
	 Hamburg Ost
2  —  	 Scan Global Logistics | ca. 19.600 m² 
	 Neu Wulmstorf | Justus-von-Liebig-Straße 2
	 Umland Südwest
3  —  	 Heinrich Dehn | ca. 15.300 m² 
	 Hamburg-Billbrook  
	 Hamburg Ost

2025/Q1–4
Industrie & Logistik
Gewerbe-Marktbericht

" Auf dem Markt für Industrie- & Logistikflächen in 
der Region Hamburg wurden im 4. Quartal lediglich 
40.000 m² vermietet oder eigengenutzt. Mit insgesamt 
rund 315.000 m² Flächenumsatz lag das Ergebnis 
zwar 26 % über dem schwachen Vorjahreswert, aber 
deutlich unterhalb des langjährigen Mittels. In der 
zweiten Jahreshälfte verlor das Umsatzgeschehen 
spürbar an Dynamik. Zudem wurde mehr als ein Drittel 
des Gesamtumsatzes durch Eigennutzer generiert. 
Die Zurückhaltung von Unternehmen bei ihren 
Anmietungsentscheidungen war auch zum Jahresende 
noch spürbar. Gleichzeitig fehlt es weiterhin an 
modernen, qualitativ hochwertigen Flächen in attraktiven 
Lagen, die den gestiegenen Anforderungen größerer 
Nutzer gerecht werden."

—	 Flächenumsatz: ca. 315.000 m², + 26,0 % ggü. Vorjahr

—	 Spitzenmiete: 8,50 €/m²/Monat, + 1,2 % ggü. Vorjahr

—	 �����Durchschnittsmiete: 6,50 €/m²/Monat, + 1,6 % ggü. Vorjahr

—	 �����Umsatzstärkste Branche: Logistik/Spedition

—	 �����Umsatzstärkster Teilmarkt: Hamburg Ost

—	 Transaktionsvolumen Hamburg: 211 Mio. €, – 63,8 % ggü. Vorjahr

—	 Netto-Spitzenrendite: 4,5 %

Industrie- & Logistikmarkt

Top-3-Abschlüsse Industrie & Logistik 
2025/Q1–4 | Region Hamburg | Auswahl

Key Facts Industrie & Logistik 
2025/Q4 | Region Hamburg

Mieten Industrie & Logistik 
2021–2025/Q4 | Region Hamburg | in €/m² mtl. nettokalt

Flächenumsatz Industrie & Logistik 
2022–2026 | Region Hamburg | in 1.000 m² | inkl. Eigennutzer
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Durchschnittsmiete

10-Jahres-Mittel
2016–2025: ca. 443.500 m²

Prognose

+ 1,2 %
ggü.

2024/Q4

+ 1,6 %
ggü.

2024/Q4

+ 26,0 %
ggü.

2024/Q1–4

Nico Beckmann
Berater Industrie & Logistik
Hamburg 

Schwaches Schlussquartal



Spitzenrenditen Gewerbe 
2021–2025/Q4 | Hamburg | Nettoanfangsrendite | in %

Grossmann & Berger GmbH | Geschäftsführung: Andreas Rehberg, Andreas Gnielka, Björn Holzwarth, Volker Widdra | Vorsitzender des Aufsichtsrats: Wilfried Jastrembski | Sitz Hamburg | 
Amtsgericht Hamburg HRB 25866 | Disclaimer: Wir weisen darauf hin, dass sämtliche von uns getätigten Aussagen unverbindlich sind. Diese basieren überwiegend auf Angaben Dritter. Der 
Marktbericht dient ausschließlich der allgemeinen Information unserer Kunden. 
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Transaktionsvolumen Industrie & Logistik 
2021–2025/Q1–4 | Hamburg | in Mio. €

Umsatzverteilung Industrie & Logistik 
2025/Q1–4 | Region Hamburg | Verteilung Flächenumsatz

Hamburg
181.800 | + 42 %
Flächenumsatz 
Veränderung ggü. Vorjahr

1  —  Hamburg Ost 
           88.200 m² | + 31 %
2  —  Hamburg Süd 
           46.600 m² | + 36 %
3  —  Hamburg West 
           37.800 m² | + 895 %
4  —  Hamburg Nordost 
           5.700 m² | – 64 %
5  —  Hamburg Nordwest 
           3.500 m² | – 42 %
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Industrie/Logistik

Umland
133.200 | + 9 %
Flächenumsatz 
Veränderung ggü. Vorjahr

1  —  Umland Südwest 
           62.000 m² | + 969 %
2  —  Umland Nordwest 
           35.600 m² | – 38 %
3  —  Umland Nordost 
           18.300 m² | – 8 %
4  —  Umland Ost 
           11.000 m² | – 56 %
5  —  Umland Südost 
           6.300 m² | – 57 %
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Karte: Grossmann & Berger GmbH, Kartendaten © OpenStreetMap, ODbL 1.0

" Logistiker und Spediteure trugen mit einem Anteil 
von rund 41 % am Flächenumsatz den größten Teil 
zum Marktgeschehen in der Region Hamburg bei. 
Produktionsunternehmen lagen mit rund 37 % aber 
nur knapp dahinter. Der Umsatzschwerpunkt lag 
dabei mit etwa 58 % im Stadtgebiet und Hamburg Ost 
war erneut der umsatzstärkste Teilmarkt. Mit dem 
Eigennutzerbaustart durch Körber Technologies im 
1. Quartal und dem Mietvertrag der internationalen 
Spedition Heinrich Dehn im 3. Quartal sorgten hier nur 
zwei Abschlüsse für knapp 50.000 m² Flächenumsatz."
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 Teilmärkte

Jens Mollenhauer
Referent Research
+49 40 350802-231 
j.mollenhauer@grossmann-berger.de


