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Verhaltende Marktdynamik - lange Verhandlungsprozesse
Auch zum Jahresauftakt zeigte sich die Dynamik auf dem
Berliner Burovermietungsmarkt weiter eher verhalten.
Zwischen Januar und Mdarz 2024 wurden 147.000 m? um-
gesetzt. Lediglich 5 Vertrage jenseits der 5.000 m2-Marke
wurden bisher registriert. Mit einem Anteil von mehr als
60% am Flachenumsatz wurde der Burovermietungs-
markt von einigen GroBabschlUssen der Offentlichen
Hand getragen. Im Vorjahreszeitraum hatte der Anteil
dieser Branche bei rund 20% gelegen und damit auf
dhnlich hohem Niveau wie bei Beratungsunternehmen
und der IT-Branche.

Das Marktgeschehen konzentrierte sich bevorzugt auf
die Lagen Tiergarten, Kreuzberg und Friedrichshain, hier
wurden rund 105.000 m2des Flachenumsatzes registriert.
Die anhaltende Flachenknappheit in den Top-Lagen rickte
weiter die angrenzenden City- und peripheren Lagen
in den Fokus.

Mieten weiter auf hohem Niveau

Bei der Suche nach neuen Buroflachen legen Unter-
nehmen weiter Wert auf Qualitat. Die hochsten Mieten
werden derzeit am Potsdamer Platz/ Leipziger Platz von
deutlich mehr als 50 €/m?2 mtl. erzielt. In Summe wurden
54.800 m? neue Flachen zu einem Mietpreis jenseits der
30 €-m2-Marke vermietet.

Flachenangebot deutlich ausgeweitet

Das Angebot an kurzfristig verfugbaren Biurofldchen ist in
der Bundeshauptstadt auch zum Jahresbeginn noch ein-
mal gestiegen. Zunehmende Untervermietungen, auslau-

fende Mietvertrdge sowie Projektfertigstellungen lieBen
die Leerstandsquote noch einmal auf 5,7% ansteigen.
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Die Mietinteressenten legen weiterhin sehr gro3en
Wert auf eine hohe Beratungsqualitat. Gleichzeitig ge-
staltet sich die Entscheidungsfindung jedoch schwie-
riger aufgrund der gréBeren Auswahl an verfugbaren
Flachen.

Fldchenumsatz
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Top Abschlisse
2024/Q1 | Berlin | Auswahl

Bundeskanzleramt | ca. 25.000 m?
Willy-Brandt-StralBe 1| Tiergarten

2 | BIMA fiur Bundesbauministerium | ca. 25.000 m?
MarkgrafenstraBe 19 | Kreuzberg

3 | Bundesprdsidialamt | ca. 10.000 m?
Spreeweg 1| Tiergarten

4 | Finanzamt | ca. 8.200 m?
BlissestrafRe 5 | Wilmersdorf

5 | Wooga GmbH | ca. 6.700 m?
Dockyard Waterfront Offices | Stralauer Allee 15-16
Friedrichshain

Marktausblick | Buro

Hochwertige Flachen in zentralen Lagen bleiben im Fokus

Flachenumsatz: Eine leichte Marktbelebung diurfte im
2. Halbjahr eintreten, wenngleich kaum groBvolumige
VermietungsabschlUsse jenseits der 10.000 m2?-Marke zu
er-warten sein werden. Daher kénnte das Flachenumsat-
zergebnis fuUr das Gesamtjahr 2024 auf dhnlichem Niveau
wie im Vorjahr, mdglicherweise etwas dariber bei bis zu
550.000 m? liegen.

Mieten: Die Nachfrage nach qualitativ hochwertigen und
ESG-konformen Fldachen in zentralen Lagen bleibt wei-
terhin hoch. Daher sollte sich das Mietniveau stabil auf
dem derzeit hohen Niveau bewegen.

Flachenangebot: Die Projektpipeline ist gut gefullt. Bis
Ende 2025 kommen voraussichtlich 210.000 m? neue
BUroflachen auf den Markt, mehr als die Halfte davon ist

bereits belegt.

Leerstand
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Umsatzstarke Branchen
2024/Q1 | Berlin | Fléchenumsatz nach Branchen

Top-5-Branchen Ubrige
Flachenumsatz
Verdnderung ggu. Vorjahr

+262%

+7%

4 Bildungseinrichtungen

+128% 5 Bau/Immobilien

4]5.000 m?
+471%

5]4.800 m?
-9%
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Biromieten
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Fertigstellungen
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Hot Spots Mietpreisniveau
2024/Q1 | Berlin | Verteilung Flédchenumsatz 2024/Q1 | Berlin | @ Buromieten | in €/m?2 mtl. nettokalt
Top-5-Teilmdrkte . Potsdamer- / Leipziger Platz
Flachenumsatz Ubrige Hbf / Europacity
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6% Mitte
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Ku'damm plus SeitenstraBen
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