
Größte Marktaktivität im kleinen und mittleren Flächensegment  

1  —  	 MSC Germany EN | ca. 13.600 m² 
	 Neubau Deutschlandzentrale | Stockmeyerstraße 
	 HafenCity
2  —  	 InnoGames | ca. 8.600 m² 
	 N50 | Nordkanalstraße 50-52 
	 City Süd
3  —  	 Bank/Finanzdienstleister | ca. 7.600 m² 
	 EMPORIO | Valentinskamp 70 
	 City
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Bürovermietung
Gewerbe-Marktbericht

Nils Larsen  
Leitung Bürovermietung
Hamburg 

„Nach einem schwachen Jahresauftakt mit einem 
Flächenumsatz von unter 100.000 m² kam der 
Hamburger Büromarkt auch im 2. Jahresviertel nicht 
richtig in Schwung. Insgesamt wurden im 1. Halbjahr rund 
186.000 m² Bürofläche vermietet und eigengenutzt, ein 
Vorjahresminus von rund 14 %. Mit Baker Tilly konnten wir 
im 2. Quartal einen großvolumigen Vertrag vermitteln. 
Das Marktgeschehen spielte sich jedoch eher im kleinen 
und mittleren Flächensegment ab. Die unsicheren 
wirtschaftlichen Perspektiven schlagen weiterhin auf den 
Büromarkt durch. Trotz der aktuellen Zurückhaltung bei 
den Anmietungsentscheidungen sorgt der anhaltende 
‚Flight to Quality‘ in Hamburg für stabile Spitzen- und 
Durchschnittsmieten.“

—	 Flächenumsatz: ca. 186.000 m², – 13,9 % ggü. Vorjahr

—	 Spitzenmiete: 37,00 €/m²/Monat, + 4,2 % ggü. Vorjahr

—	 �����Durchschnittsmiete: 21,80 €/m²/Monat, + 0,5 % ggü. Vorjahr

—	 ��Leerstandsquote: 7,2 %, + 1,1 %-Pkt. ggü. Vorjahr

—	 �����Umsatzstärkste Branche: Tourismus/Verkehr

—	 ��Fertigstellungsvolumen: 2026/2027: 192.000 m² 

—	 ��Vorvermietungsquote: 2026/2027: 69 %

Bürovermietungsmarkt
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2026/Q1–2 | Hamburg | Auswahl

Key Facts Büro 
2026/Q2 | Hamburg

Hamburg Bild: © Grossmann & Berger GmbH

Grossmann & Berger GmbH | Bleichenbrücke 9 (Stadthöfe) | 20354 Hamburg  
+49 40 350802-0 | info@grossmann-berger.de 

grossmann-berger.de

33,50
34,50 35,00

37,00 37,00

21,00 20,60 20,80
22,20 21,80

2022/Q4 2023/Q4 2024/Q4 2025/Q4 2026/Q2

565 455 425 410 186

2022 2023 2024 2025 2026

Spitzenmiete

Durchschnittsmiete

10-Jahres-Mittel
2016–2025: ca. 501.000 m²

± 0,0 %
ggü.

2025/Q4

–  1,8 %
ggü.

2025/Q4

Mieten Büro 
2022–2026/Q2 | Hamburg | in €/m² mtl. nettokalt

Flächenumsatz Büro 
2022–2026 | Hamburg | in 1.000 m² | inkl. Eigennutzer

Prognose

– 13,9 %
ggü.

2025/Q1–2

Q1–2



Grossmann & Berger GmbH | Geschäftsführung: Andreas Rehberg, Andreas Gnielka, Volker Widdra | Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dr. Olaf Oesterhelweg | Sitz Hamburg | Amtsgericht 
Hamburg HRB 25866 | Disclaimer: Wir weisen darauf hin, dass sämtliche von uns getätigten Aussagen unverbindlich sind. Diese basieren überwiegend auf Angaben Dritter.  
Der Marktbericht dient ausschließlich der allgemeinen Information unserer Kunden. 

City

St. 
Pauli

Hafenrand

Altona

Bahrenfeld

Eppendorf

Barmbek Wandsbek

St. 
Georg

City 
Süd

Hamburg
West

Alster
Ost

HafenCity

Alster
West

Am 
Flughafen

City
Nord Hamburg

Ost

HarburgHamburg
Süd

Eimsbüttel

Hamburg
Süd

Karte: Grossmann & Berger GmbH, Kartendaten © OpenStreetMap, ODbL 1.0

2026/Q1–2 | Hamburg Bürovermietung� Grossmann & Berger GmbH

„Zum Ende des 1. Halbjahres erhöhte sich das Büroflächen-
angebot im Vorjahresvergleich abermals deutlich. Die Leer-
standsquote stieg zum Quartalsende auf 7,2 % an. Das 
Flächenangebot hatte sich zuletzt vor allem durch ältere 
Bestands- und Untermietflächen erweitert. Das Angebot an 
modernen, ESG-konformen Premiumflächen in den beliebten 
Lagen bleibt hingegen überschaubar. Auch perspektivisch 
wird sich der Leerstand in Hamburg weiter erhöhen. Das Fer-
tigstellungsvolumen für die Jahre 2026 und 2027 zusammen 
beläuft sich auf rund 192.000 m² bei einer Vorvermietungs-
quote von 69 %.“

 Büro | Teilmärkte

Anna Martens  
Referentin Research
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Umsatzverteilung Büro 
2026/Q1–2 | Hamburg | Anteil am Flächenumsatz

Top-3-Teilmärkte
Flächenumsatz 
Veränderung ggü. Vorjahr

1  —  City 
          53.400 m²  
           – 21,2 %
2  —  City Süd 
           31.100 m²  
           + 242 %
3  —  HafenCity 
           20.300 m²  
           + 16,0 %

—  29 % 
      City

—  11 % 
      HafenCity
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