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"Die Analyse der 2025 am Hamburger Bliromarkt
geschlossenen Vertrdge ergab mit einem Vorjahresplus
im Bereich von 6 % einen signifikanten Anstieg der Mieten.
Mit Quadratmeterpreisen von 37,00€ fiir die berechnete
Spitzenmiete und 2220€ flir die fléichengewichtete
Durchschnittsmiete wurden neue Maximalwerte erzielt.
Durch die Anmietung des Beraters Accenture im Neubau-
projekt am Alten Walll lag die realisierte Hochstmiete
erstmals Uiber der Vierzig-Euro-Marke. Ein Mietpreis-
niveau, das auch f(ir die anderen im Bau befindlichen
Premium-Projekte in der City aufgerufen wird und sich
damit nachhaltig auf die Entwicklung der Spitzenmiete
auswirken wird. Zumal wir weiterhin eine gute Nachfrage
nach hochpreisigen Top-Objekten in attraktiven Lagen
registrieren.
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Realisierte Hochstmiete erstmals Uber der Vierzig-Euro-Marke
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Key Facts Bliro Top-3-Abschliisse Biiro
2025/Q4 | Hamburg 2025/Q1-4 | Hamburg | Auswahl
— Flachenumsatz: ca. 410.000 m?, — 3,5 % ggUi. Vorjahr 1 — NXP Semiconductors Germany | ca. 26.600 m?
—  Spitzenmiete: 37,00 €/m?/Monat, + 5,7 % ggil. Vorjahr Neubau Deutschlandzentrale | TaskdpristraBe
— Durchschnittsmiete: 22,20 €/m2/Monat, +6,7 % ggil. Vorjahr Bahrenfeld )
o o6-Pk . ah 2 — Hamburg Commercial Bank | ca.13.300 m?
— Leerstandsquote: 6,7%, +1,5%-Pkt. ggli. Vorjahr Ajour Impuls-Kontor | MonckebergstraBe 3
— Umsatzstérkste Branche: Beratung City

— Fertigstellungsvolumen: 2026/2027: 243.000 m?
— Vorvermietungsquote: 2026/2027: 68 %

3 — FHH: Bezirksamt Wandsbek | ca. 11.400 m?
Karstadt Entwicklung | Wandsbeker MarktstraBe 63-65
Wandsbek
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Karte: Grossmann & Berger GmbH, Kartendaten © OpenStreetMap, ODbL 1.0

Umsatzverteilung Biiro
2025/Q1-4 | Hamburg | Anteil am Flachenumsatz

"Zum Jahresende lag die Leerstandsquote bei 6,7 % und damit
auf dem héchsten Niveau seit 2013. Das verfligbare Bliro-
flichenangebot erhbhte sich im Jahresvergleich um rund 28 %
auf etwa 965.000 M2 Vor allem in dezentralen Lagen sowie
an etablierten Backoffice-Standorten wie der City Nord und
der City Slid hat sich das Angebot deutlich ausgeweitet. Da
sich die Nachfrage weiterhin auf moderne Blirofléichen in
zentralen Innenstadtlagen konzentriert, gestaltet sich die Ver-
mietung in weniger nachgefragten Teilmdrkten zunehmend
anspruchsvoll. Fiir die Jahre 2026 und 2027 werden Fertig-
stellungen von insgesamt rund 243.000 m? erwartet. Bei einer
aktuellen Vorvermietungsquote von 68 % gelangen davon
rund 77.000 m? spekulativ auf den Markt. "
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Referentin Research
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Preisniveau Bliro
2025/Q4 | Hamburg | @ Mieten erzielt | in €/m?2 mtl. nettokalt
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Top-3-Teilmarkte
Flachenumsatz
Veranderung ggll. Vorjahr Andere

1 — City
128.700 m?2
+10,0%

2 — Bahrenfeld
36.500 m?2
+207%

3 — HafenCity
29.500 m?2
-238%

— 31%
City

— 9%
Bahrenfeld

— 7%
HafenCity

Amtsgericht Hamburg HRB 25866 | Disclaimer: Wir weisen darauf hin, dass samtliche von uns getatigten Aussagen unverbindlich sind. Diese basieren Uberwiegend auf Angaben Dritter. Der

! : Grossmann & Berger GmbH | Geschaftsfihrung: Andreas Rehberg, Andreas Gnielka, Bjorn Holzwarth, Volker Widldra | Vorsitzender des Aufsichtsrats: Wilfried Jastrembski | Sitz Hamburg |

Marktbericht dient ausschlieBlich der allgemeinen Information unserer Kunden.

City 27,70
HafenCity 27,30

Alster West
Alster Ost
Bahrenfeld
Hamburg
Hafenrand
St. Pauli
Eppendorf
Eimsbittel
St. Georg
Wandsbek
Altona
Barmbek
Harburg
City Sud
Am Flughafen
City Nord
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