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"Im Jahr 2024 hat sich die Stadt einige gute
Standorte sichern kénnen und wird auch in den
kommenden Jahren ein wichtiger Nutzer bleiben.

Die Privatwirtschaft ist aktuell zurlickhaltender. Die
pessimistischen Konjunkturaussichten ddmpfen die
Stimmungslage der Unternehmen mit negativen
Auswirkungen auf Anmietungsentscheidungen. Somit
bleibt das Marktumfeld auch 2025 herausfordernd,
auch wenn vielversprechende Gesuche im Markt sind.
Die Nachfrage konzentriert sich dabei iberwiegend
auf moderne Blrofléichen in guten Lagen. Daher dlirfte
trotz des insgesamt gestiegenen Leerstands, das
Fléichenangebot in diesem Segment perspektivisch
knapp werden.”
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Burovermietungsmarkt

Offentliche Hand wird 2024 zum Umsatztrager am Hamburger Bliromarkt

Flachenumsatz Biiro
2021-2025 | Hamburg | in 1.000 m? | inkl. Eigennutzer

Mieten Biiro
2020-2024/Q4 | Hamburg | in €/m?2 mtl. nettokalt
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Key Facts Bliro
2024/Q1-4 | Hamburg

Top-3-Abschliisse Biiro
2024/Q1-4 | Hamburg | Auswahl

— Flachenumsatz: ca. 425.000 m?, -6,6 % ggUi. Vorjahr

— Spitzenmiete: 35,00 €/m?2/Monat, +1,4 9% ggli. Vorjahr

— Durchschnittsmiete: 20,80 €/m?2/Monat, +1,0% ggti. Vorjahr
— Leerstandsquote: 5,2 %, +0,6 %-Pkt. ggli. Vorjahr

— Umsatzstarkste Branche: Offentliche Hand

— Fertigstellungsvolumen: 2025/2026: 360.000 m?

— Vorvermietungsquote: 2025/2026: 64 %

1 — FHH: Stadtische Nutzungen EN | ca. 25.600 m?
Gerhart-Hauptmann-Platz 50
City

2 — FHH: Bezirksamt Hamburg-Nord | ca. 24.100 m?
Arne-Jacobsen-Haus | Uberseering 12
City Nord

3 — FHH: Behorde f. Wirtschaft und weitere | ca. 20.800 m?
Tanzende Tlrme | Reeperbahn 1
St. Pauli

grossmann-berger.de
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BU rO I Tel I ma rkte "'\\ 1. - ? A P { . Jahresbeginn in Hamburg um rund 15 % erhéht und betrug
e W e L \ A g N A e zum Jahresende 753.100 m? Dabei konzentrierte sich

; 4 ‘ Am \ & i \ L N ek das Blirofldchenangebot in den Teilmdrkten City und City

: \ \ 7 3 Stid, die zusammen einen Anteil von mehr als 40 % am
Gesamtleerstand auf sich verbuchten. Die Leerstands-
quote kletterte im Jahresverlauf 2024 von 4,6 auf 5,2 %.
Das Fertigstellungsvolumen wird voraussichtlich 2025 mit
235.000 m? den héchsten Wert seit 2017 erreichen. 2026
werden rund 125.000 m? Bliroficiche erstellt. Fiir 2025 und
2026 zusammen betrégt die Vorvermietungsquote aktuell
64 %. Daraus ergibt sich, dass etwa 130.000 m? neuwertige
Birofléiche spekulativ auf den Markt kommen werden."
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