Bliro-/Investmentmarkt Diisseldorf
Gesamtjahr 2025

Standortkennziffern

Einwohnerzahl

Burofldchenbestand

659.615

Sozialversicherungspflichtig
Beschdaftigte

7,74 Mio. m?

Arbeitslosenquote

461.021

Kaufkraftindex

79 %

Gewerbesteuerhebesatz

115,3

440 %

ANTEON
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ANTEON

Stabiler Fldichenumsatz und deutlich mehr Mietvertrags-
verldngerungen.

Key Facts Bliromarkt

® Verdnderung zum Vorjahr

Ausblick Gesamtjahr 2026

Entwicklung Bliromarktziffern

® Burofldchenumsatz @ Leerstand @ Spitzenmiete

Buroflachenumsatz 900.000 54.00
800.000
204.300 m? 48,00
_2’|+ % 700.000 40,10 € 42,00
600.000 ST 33,50 € 36,00
Leerstand Leerstandsquote ’
500.000 30,00
972.700 m2 12,6 % 400.000 24,00
+12,5 % +1,2 %-Ptk. 300.000 18.00
Realisierte Spitzenmiete Durchschnittsmiete 200.000 12,00
) » 100.000 6.00
47,10 €/m 20,10 €/m
Om? 0 &/m2/mtl.
+9.8 % +3,6 % 2021 2022 2023 2024 2025
Diisseldorfer Teilmdrkte
L — Ratingen Teilmarkt oMiete Spitze  Umsatz
€/m? €/m? m?
Lohausen © Airport City 16,80 20,70 17.500
® Nord 15,20 2190 19900
© Seestern 14,50 1590 7100
Linksrheinisch 15,30 23,40 20.000
© Kennedydamm/Derendorf 20,20 28,40 35.700
2 O Grafenberg 15,70 18,70 5.600
Oberkassel
Heerdt @ MedienHafen 2190 30,10 31.700
© K&nigsallee/Bankenviertel 33,20 45,90 22.200
Lierenfeld Vennhausen o City 20,20 38,20 37.700
City Ost 2190 2190 800
@ Sid 12,80 15,60 6.200

Durchschnittsmiete




Biiromarkt Diisseldorf | Gesamtjahr 2025 AN-I_EO N

Die Industrie- und Handelsbranche behauptet erneut ihre
Spitzenposition und erreicht mit einem Anteil von 13 % den
héchsten Beitrag zum gesamten Flchenumsatz.

TOP-3 Branchen Projektfertigstellungen Top-Deals

(Vorvermietung in %)
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Foto: heylo, SchwannstraBe 6, Disseldorf ©ralph richter

36,2 %

IT/Software

19.700 m? Zu den bedeutendsten Abschliissen

2025 zahlen:

10 %

5,6 %
Helaba Landesbank

3 mit ca. 7.800 m?

im heylo, SchwannstraBe 6,

Industrie/Handel
27.000 m?

7

Teilmarkt Kennedydamm/Derendorf

13 % 2026 2027 2028 2029

GALERIA S.a.r.l. & Co. KG
mit ca. 6.800 m?
im rwilt, Volklinger StraBe 4,

Umsatz nach GréBenklassen

® Burofldchenumsatz 2024 ® Birofldchenumsatz 2025
Teilmarkt Medienhafen

75.000

Stadtentwdésserungsbetrieb Diisseldorf
mit ca. 4.600 m?

im PANDION OFFICEHOME RISE,
Vélklinger StraBe 2

60.000

Teilmarkt Medienhafen
45.000

30.000

15.000

m2

bis 300 m? 301-1.000m2 1.001-2.500 m2 2.501-5.000 m? ab 5.001 m2

Uber den Biiromarkt

Der Duisseldorfer Biiromarkt zeigte sich 2025 insgesamt stabil, auch wenn der Fléchenumsatz mit 204.300 m? unter dem Niveau fritherer Jahre lag. Die anhaltende Zuriickhaltung vieler Nutzer fiihrte vor
allem zu Abschliissen im kleinen und mittleren Flcichensegment; GroBanmietungen tber 10.000 m? blieben aus und werden iberwiegend erst ab 2026 erwartet. Der Leerstand blieb mit 12,6 % rund 972.700
m? hoch, bedingt durch gedémpfte Nachfrage und zuséitzliche Fléichen aus jiingeren Projektentwicklungen. Weihrend éiltere Bestandsfléichen den Leerstand erhdhen, bleibt das Angebot moderner,
ESG-konformer Biros in zentralen Lagen begrenzt. Die Durchschnittsmiete sank leicht auf 20,10 €/m?, wiihrend die Spitzenmiete mit 4710 €/m? einen neuen Hochstwert erreichte. Dies verdeutlicht die
zunehmende Spreizung zwischen Premiumfléchen und dem tbrigen Markt. Trotz herausfordernder Rahmenbedingungen auBerhalb der Top-Lagen deutet eine solide Jahresendaktivitcit sowie mehrere

GroBgesuche auf eine Belebung hin. Fiir 2026 zeichnet sich erstmals seit 2021 wieder ein steigender Blirofléichenumsatz ab.
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ANTEON

Diisseldorfer Investmentmarkt auf niedrigem Niveau -
auslandische Investoren bleiben verhalten.

Key Facts Investment*

® Verdnderung zum Vorjahr

Transaktionsvolumen

Ausblick Gesamtjahr 2026

TOP Kaufergruppen
(nach TAV)

Starkste Assetklasse

700 Mio. €
-31.4 %

Netto-Spitzenrendite Biiro

Projektentwickler
91 Mio. €

Biiro

49 % 13 %

Starkste Kaufergruppe

Sonstige Fonds

4,50 %
+0,10 %-Pkt.

Anteil ausland. Investoren

197 Mio. €

Private Anleger/

28 %
Family Offices 31 %

Private Anleger/
Family Offices

Anteil Portfoliokdufe

9%
-14 %-Pkt.

218 Mio. €

0%

-1 %-Pkt. 31 %

TOP Verkaufergruppen
(nach TAV)

Private Anleger/
Family Offices
63 Mio. €

9 %

Versicherungen
101 Mio. €

15 %

Projektentwickler
218 Mio. €

51 %

Transaktionsvolumen ® Netto-Spitzenrendite 2024
(TAV, Mio. €)
Buro
2.780 Mio. € @
1.020 Mio. €
700 Mio. €
610 Mio. € Geschdaftshduser
mm
mm|,
ill==
Logistik
2022 2023 2024 2025

® Netto-Spitzenrendite 2025

440 %

4,50 %

440 %

4,50 %

4,60 %

440 %

Uber den Investmentmarkt

Bis zum Jahresende 2025 wurde in der Landeshauptstadt ein Transaktionsvolumen von rund 700 Mio. €. Damit lag das Ergebnis etwa 31 % unter dem Vorjahreswert, der damals durch

mehrere Anteilstibernahmen beeinflusst war. Zum Jahresende konnten zwar noch einzelne Transaktionen abgeschlossen werden, ein Teil der laufenden Verkaufsprozesse wird jedoch erst

zu Beginn des Folgejahres finalisiert. Die Netto-Spitzenrendite fiir Biroimmobilien liegt unverdndert bei rund 4,50 %. Aufgrund der geringen Anzahl an Core-Transaktionen in sehr guten

Lagen basiert diese Kennzahl derzeit tiberwiegend auf Marktindikationen. Internationale Investoren sowie groBvolumige Portfoliokdufer zeigen sich im Segment der Gewerbeimmobilien

in Disseldorf weiterhin zurtickhaltend. Fiir das kommende Jahr wird eine leichte Zunahme der Marktaktivitdt erwartet. Unter den aktuellen Rahmenbedingungen erscheint ein

Jahresumsatz von bis zu 1 Mrd. € erreichbar.

*Die Analyse berlicksichtigt ausschlieBlich gewerbliche Immobilientransaktionen im Diisseldorfer Stadtgebiet. Wohninvestmenttransaktionen werden hier nicht berlicksichtigt.
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Netzwerk

German Property Partners (GPP)
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