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Standortkennziffern

Einwohnerzahl

Burofldchenbestand

653.253

Sozialversicherungspflichtig
Beschdaftigte

7.45 Mio. m2

Arbeitslosenquote

440.704

Kaufkraftindex

6,6 %

Gewerbesteuerhebesatz

1164

440 %
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Mit 50.700 m? liegt der Fldchenumsatz im ersten Quartal
2023 27 % unter dem Niveau des Vorjahres. Mieten steigen auf

Rekordniveau.

Key Facts Bliromarkt

® Verdnderung zum Vorjahr Ausblick Gesamtjahr 2023

Entwicklung Bliromarktziffern

® Burofldchenumsatz @ Leerstand @ Spitzenmiete Durchschnittsmiete

Buroflachenumsatz 900.000 2 3600
34,50 € /as,oo €
2 800.000 A 32,00
50.700 m 2850€ 2850€ ~
_27 % 700.000 28,50 € 28,00
600.000 24,00
Leerstand Leerstandsquote
500.000 .—r <' 20,00
2 [
603.800 m 8,1% 400.000 W 16,00
o o/ _ S ]
+3 % +0,2 %-Pkt. 300.000 2 % 12,00
2 -
Realisierte Spitzenmiete Durchschnittsmiete 200.000 8.00
100.000 4,00
38,00 €/m? 20,10 €/m?

0 m? 0 €/m2/mtl.
+33 % +19 % 2020 2021 2022 Q12022 Q12023
Diisseldorfer Teilmdrkte

L — Ratingen Teilmarkt oMiete Spitze = Umsatz
€/m? €/m? m?
Lohausen © Airport City 17,10 18,40 9.060
® Nord 13,20 18,50 2.345
© Seestern 13,20 16,00 800
Linksrheinisch 15,20 2390 1.090
© Kennedydamm/Derendorf 20,80 27,60 5.740
2 0 Grafenberg 17,50 1990 970
Oberkassel
Heerdt @ MedienHafen 23,30 28,30 8.300
eldorf O Kénigsallee/Bankenviertel 29,60 38,00 15.310
Lierenfeld Vennhausen o City 18,30 29,80 3.520
City Ost 16,10 21,30 1975

® Sud 12,60 14,50 1.590




Biiromarkt Diisseldorf | 1. Quartal 2023

ANTEON

Mietdynamik schwdcht sich ab — weniger Abschliisse in

groBeren Segmenten als im Vorjahresquartal.

TOP 3 Branchen

Rechtsanwadlte
10.300 m?

20 %

81.600 m?

Bauunternehmen
5.300 m?

10 %

Industrie- &
Handelsunternehmen
4,700 m?

Projektfertigstellungen

(Vorvermietung in %)

177.700

m

™

123.000 m2

9 % 2023

2025

Umsatz nach GréBenklassen
® Biroflachenumsatz Q1 2022

® Birofldchenumsatz Q1 2023
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Foto: Trinkaus Karree, Konigsallee 21-23, Diisseldorf

Zu den bedeutendsten Abschllissen
012023 zahlen:

Hengeler Mueller Partnerchaft von
Rechtsanwdlten

mit ca. 9.567 m?

im Trinkaus Karree, Kénigsallee 21-23,

Teilmarkt Kénigsallee/Bankenviertel

Ziiblin AG

mit ca. 5.243 m?

im F101, FlughafenstraBe 101,
Teilmarkt Airport City

Sram Deutschland GmbH
mit ca. 2.047 m?
in der Plange Muhle, Plange Muihle 1-6,

Teilmarkt Medienhafen

Uber den Biiromarkt

Der Birovermietungsmarkt in Diisseldorf verbuchte zum 1. Quartalsende 2023 einen Fl&chenumsatz von rund 50.700 m2. Damit unterschritt die Landeshauptstadt das Vorjahresergeb-

nis um 27 %, als insgesamt noch 69.200 m? umgesetzt wurden. Die realisierte Durchschnittsmiete lag im Vergleich zum Vorjahr 19 % héher und stieg dabei von 16,85 €/m?/Monat auf nun

20,10 €/m?/Monat. Die realisierte Spitzenmiete lag im Vorjahresquartal noch bei 28,50 €/m?/Monat und stieg um satte 33 % auf 38,00 €/m?/Monat. Der Leerstand inkl. Untermietfléichen

erhohte sich aufgrund der geddmpften Expansionsdynamik seitens der Nutzer sowie durch Umzlige in Neubauten weiter, wenngleich der Anstieg geringer ausfiel als in den vorhergehenden

Quartalen. Die Leerstandsquote betrug zum Jahresanfang 8,1 % und ist damit um 0,2 %-Pkt. im Vergleich zum Vorjahresquartal gestiegen. Der Disseldorfer Birofléchenbestand erreichte

bis zum Quartalsende ein Volumen von 745 Mio. m? und wird nach derzeitigem Stand durch weitere Bauaktivitéten im Jahr 2023 um 10 weitere Projektentwicklungen mit einem Bauvolumen

von insgesamt 81.600 m? wachsen, wovon die Vorvermietungsquote der Fléichen bei 83 % liegt. Fiir das Gesamtjahr 2023 wird ein Fléichenumsatz von rund 270.000 m? prognostiziert.
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Luriickhaltung am Transaktionsmarkt weiterhin durch un-
sichere Rahmenbindungen geprdgt.

Key Facts Investment*
® Verdnderung zum Vorjahr Ausblick Gesamtjahr 2023

Transaktionsvolumen Starkste Assetklasse

360 Mio. €
-64 %

Biiro 48 %
-46 %

Netto-Spitzenrendite Biiro Starkste Kaufergruppe

3,60 % Projektentwickler
+0,80 %-Pkt. 73 %

Anteil ausland. Investoren Anteil Portfoliokdufe

0€ 29 Mio. €
-100 % -91%

TOP Kaufergruppen TOP Verkaufergruppen
(nach TAV) (nach TAV)

Corporates / Eigennutzer
/ Non-Properties
251 Mio.

Projektentwickler
262 Mio. €

70 %
73 %

Projektentwickler
Versicherungen 69 Mio. €
61 Mio. €

19 % 19.%

Versicherungen
29 Mio. €

Asset- & Fondsmanager
29 Mio. €

8 %

8 %

Transaktionsvolumen
(TAV, Mrd. €)
2,7 Mrd. € 2,8 Mrd. €

Prognose

2021 2022 2023

® Netto-Spitzenrendite Q12023  ® Netto-Spitzenrendite Q1 2022

Biro

55

Einzelhandel

4

Logistik 4,10 %

b

345 %

Uber den Investmentmarkt

Investoren zeigten sich aufgrund der unsicheren Rahmenbedingungen weiterhin zuriickhaltend und schlossen bisher deutlich weniger Transaktionen als im Vorjahr ab. Das Transaktions-

volumen (TAV) am Markt fiir gewerbliche Immobilieninvestments in Diisseldorf belief sich zum Ende des 1. Quartals 2023 auf rund 360 Mio. € (O1 2022: 1,0 Mrd. €). Dies entspricht einem

Minus von 64 % im Vergleich zum Vorjahresquartal. Der in den vergangenen zwdlf Monaten mehrfach angehobene Leitzins lieB die Renditen weiterhin in allen Assetklassen ansteigen. Auch

in den kommenden Monaten wird das Marktgeschehen weiterhin stark von den makrodkonomischen Entwicklungen beeinflusst werden, so dass fir das Gesamtjahr 2023 insgesamt ein

Transaktionsvolumen von nur rund 2,0 Mrd. € prognostiziert wird.

*Unsere Analyse berticksichtigt ausschlieBlich gewerbliche Immobilientransaktionen im Disseldorfer Stadtgebiet. Wohninvestmenttransaktionen werden hier nicht berlicksichtigt.
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