ANTEON

Buromarkt Dusseldorf
1. Quartal 2026

Birofldchenumsatz Burofldchenbestand Der Dusseldorfer Bliromarkt zeigt im 1. Quartal 2026
5 . 2 eine verhaltene Entwicklung und liegt damit deutlich
38°5000 m 7’770 Mio. m unter Vorjahr und Durchschnitt. Hauptursachen sind
-98% v21% wirtschaftliche Unsicherheiten und eine zurtickhal-
tende Investitionsbereitschaft. Wahrend kleinere
Realisierte Spitzenmiete Durchschnittsmiete Flachen weiterhin dominieren und GroBabschliisse
2 ” selten bleiben, zeigt sich insgesamt eine gedampfte
47,10 €/m 21,00 €/m Marktdynamik. Fiir den weiteren Jahresverlauf wird
+17.8 % *129% eine stabile, jedoch differenzierte Entwicklung
erwartet.
Leerstandsquote Leerstand
12,6% 979.900 m?
+1,1% +11.9 %
/1 Blrofldchenumsatz N\l Redlisierte Spitzenmiete 9 Leerstandsquote

9 Buroflachenbestand /1 Durchschnittsmiete 9 Leerstand




ANTEON

Entwicklung Flachenumsatz
und Mieten 47,10 4710

42,90 40,00

1940 18.60 21,00
steigt das Angebot, Wettbewerb nimmt zu. Die
Durchschnittsmiete liegt bei 21,00 €/m? (+12.9 %) E

derzeit. 2023 2024 012025 2025 012026

Der Fléchenumsatz liegt mit 38.500 m? rund 9,8 %
unter dem Vorjahr. Die Spitzenmiete betrégt 47,10 €/m?/
Monat (+17,8 %), diirfte aber wegen fehlender Neubau-
ten sinken. In Premiumlagen bleibt das Angebot knapp,
Unterschiede zu Bestandsflachen wachsen. AuBerhalb
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@ Buroflachenumsatz ® Spitzenmiete Durchschnittsmiete

Entwicklung Leerstand
und Leerstandsquote

Der Leerstand am Dusseldorfer Biromarkt stieg im O1
2026 auf 979900 m? (12,6 %), ein Plus von 119 % zum
Vorquartal. Grund sind ver&nderte Anforderungen:
Qualitat, Lage und Nachhaltigkeit gewinnen an
Bedeutung. Moderne Fléchen bleiben gefragt, wadhrend
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Gltere Objekte stdrker unter Druck geraten und die

2022 2023 2024 2025 Q12026 Marktspreizung zunimmt.
Leerstand ® Leerstandsquote

Teilmarkt o Miete €/m? Spitze €/m? Umsatz m?
@ Airport City 16,70 18,40 700

Nord 16,20 23,70 4.600
@@ Seestern 14,60 15,70 1.600

Linksrheinisch 15,60 23,40 4100

E‘Z?gfgggqmm/ 20,50 28,60 7.700
@ Grafenberg 15,60 18,70 1.800
@ MedienHafen 24,80 2990 1.800
® e,
@ city 22,30 3940 10.500
@ cCity Ost 10,50 10,50 700

Sid 13,80 15,70 400
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Top 3 Deals Top 3 Branchen
RKW Architektur Architekten/Ingenieure
mit ca. 4.800 m? im K&Tower, 5.500 m? | 14 %

Kénigsallee 106,
Teilmarkt City

Aspen Separation Industrie/Handel
. 2.

mit ca. 3.000 m? im heylo, 5400 m?2 | 14 %

SchwannstraBe 6,

Teilmarkt Nord

Action Deutschland Immobilieneigentiimer
mit ca. 2.000 m?im La Cour, 3.000 m2 | 8%

Toulouser Allee 1-3,

Teilmarkt City

Flachenumsatz nach GréBenklassen

@ 1. Quartal 2026 @ 1. Quartal 2025 »Auch wenn sich der Trend im ersten Quartal
noch nicht zeigt, erwarten wir fiir 2026 einen
steigenden Fldchenumsatz. Die hohe Markt-
aktivitdt, insbesondere bei GroBmietern ab
10.000 m?, spricht fiir eine neue Dynamik und

groBere Abschliisse im Jahresverlauf.”

Jonas Pfennings, Geschdéftsfiihrer

bis 300 m? 301 -1.000 m? 1.001 - 2.500 m? 2.501 - 5.000 m? ab 5.001 m?

Projektfertigstellungen
® Projekte O Vorvermietung
»Es zeichnet sich ab, dass der Leerstand

kurzfristig seinen H6hepunkt erreicht.

Mit anziehender Nachfrage ist mittelfristig

eine Stabilisierung und perspektivisch ein

Riickgang des Leerstands zu erwarten.®
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