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Standortkennziffern

Einwohnerzahl

Burofldchenbestand

644.280

Sozialversicherungspflichtig
Beschdaftigte

7.42 Mio. m?

Arbeitslosenquote

435.317

Kaufkraftindex

6,6 %

Gewerbesteuerhebesatz

117,3

440 %
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Der bisherige Fliichenumsatz konnte die letzten Vergleichsquar-
tale der beiden Vorjahre leicht libertreffen. Sowohl die Spitzen-
als auch die Durchschnittsmieten sind leicht gestiegen.

Key Facts Biiromarkt

® Verdnderung zum Vorjahr

Ausblick Gesamtjahr 2022

Entwicklung Bliromarktziffern

® Burofldchenumsatz @ Leerstand @ Spitzenmiete

Durchschnittsmiete
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Realisierte Spitzenmiete Durchschnittsmiete 200.000 8,00
100.000 4,00
29,00 €/m? 17,40 €/m?
o o 0m? 0
+2 % +5 % 2019 2020 2021 202021 402022
Diisseldorfer Teilmdrkte
L — Ratingen Teilmarkt oMiete Spitze ~ Umsatz
€/m? €/m? m?
Lohausen © Airport City 16,20 17,50 7.500
® Nord 13,20 18,50 28.300
© Seestern 13,70 15,00 12.500
Linksrheinisch 14,85 22,00 8.400
© Kennedydamm/Derendorf 19,20 25,30 37100
3
O Grafenberg 15,60 1590 13.700
Oberkassel
Heerdt @ MedienHafen 20,70 28,00 43.600
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@ Sid 11,20 13,20 2.600
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TOP 3 Branchen Projektfertigstellungen
(Vorvermietung in %)
251.100 m2

N

Offentliche \
Hand / Behérden
Sl 146.800 m? 1464500 m?
\ N

20 %

Zu den bedeutendsten Abschllssen

Rechtsanwiilte / des Q3 2022 z&hlen:

Steuerberater

23.100 m?
Vokshochschule Diisseldorf

mit ca. 17.5670 m?
im Yorcks, YorckstraBe 19-29,

Teilmarkt Kennedydamm/Derendorf

11 %

Beratungs-
unternehmen
22900 m?

ﬁ

1% 2022 2023 2024

Ernst & Young

mit ca. 14.740 m?

im Pandion Rise, V&lklinger StraBe 2,
Umsatz nach GréBenklassen Teilmarkt Medienhafen

® Birofldchenumsatz 3. Q 2021  ® Buroflachenumsatz 3. Q. 2022

Bezirksregierung Diisseldorf
mit ca. 8.010 m?

80.000

in der Metro StraBe 1,
Teilmarkt Grafenberg

46.100
48.300

39.500

bis 300 m? 301-1.000 m2  1.001-2.500 m? 2.501-5.000m2  ab 5.001 m2

Uber den Biiromarkt

Der Biirovermietungsmarkt erzielte im dritten Quartal 2022 einen Fl&ichenumsatz von 203400 m? und Uibertrifft das Vorjahresergebnis mit einem Plus von 6 %, als insgesamt nur 192.600 m?
umgesetzt wurden. Die realisierte Durchschnittsmiete lag im Vorjahresvergleich um 5 % héher und stieg dabei von 16,60 Euro/m?/Monat auf nun 1740 Euro/m?/Monat. Die realisierte Spit-
zenmiete lag im Vorjahresquartal noch bei 28,50 Euro/m?/Monat und stieg um 2% auf 29,00 Euro/m?/Monat. Die Leerstandsquote betrug am Ende des 3. Quartals 7.9 % und ist damit um
0,5 % im Vergleich zum 3. Quartal 2021 gestiegen. Insgesamt stehen mit 588.600 m? nur etwa 9 % mehr Biirofléiche zur Verfligung als im dritten Quartal des Vorjahres, als noch 541.200 m?
erfasst wurden. Der Diisseldorfer Biirofléichenbestand erreicht bis zum Quartalsende ein Volumen von 74 Mio. m? und wird nach derzeitigem Stand durch weitere Bauaktivitdten zu Jahres-
ende 2022 um weitere 13 Projektentwicklungen mit insgesamt tiber 146.800 m? wachsen, wovon bereits 73 % der Fléichen vorvermietet sind. Im Jahr 2023 werden nach derzeitigem Stand 16

Projekte mit insgesamt 146.400 m? hinzukommen, auch hier sind bereits jetzt 57 % vorvermietet. Fiir das Gesamtjahr 2022 wird ein Fldchenumsatz von rund 300.000 m? prognostiziert.
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Hohes Transaktionsvolumen getragen von Sondereffekten
durch Anteils- & Unternehmensiibernahmen. Die Anzahl, insbe-
sondere groBvolumiger Einzeltransaktionen, ist gegeniiber dem
Vorjahr zuriickgegangen.

Key Facts Investment* TOP Kaufergruppen TOP Verkaufergruppen
® Verdnderung zum Vorjahr Ausblick Gesamtjahr 2022 (nach TAV) (nach TAV)
Transaktionsvolumen Starkste Assetklasse

2,40 Mrd. € Biiro 70 %
+79 % +104 % Asset- &

Fondsmanager
1,1 Mrd. €

Bdrsennotierte
Immobilieninv.-AG /
Real Estate Trusts

929 Mio. €
Netto-Spitzenrendite Biiro Starkste Kaufergruppe °©

3,20 % Asset- & Fondsmanager
+0,30 %-Pkt. +47 %

39 %
47 %

Projektentwickler
657 Mio. €

Projektentwickler
Anteil auslénd. Investoren Anteil Portfoliokdufe 335 Mio. €

16 % 27 %

Corporates / Eigennutzer
/ Non-Properties

1,25 Mrd. € 1,09 Mrd. € Offene Immobilien-

publikumsfonds

+214 % +99 % 288 Mio. € 12 % 381 Mio. € 16 %

Transaktionsvolumen ® Netto-Spitzenrendite 3. Q. 2021 ® Netto-Spitzenrendite 3. Q. 2022
(TAV, Mrd. €)
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Uber den Investmentmarkt

Auf dem Diisseldorfer Investmentmarkt fiir Gewerbeimmobilien ist in den vergangenen neun Monaten ein Transaktionsvolumen von 24 Mrd. € erzielt worden. Das Ergebnis liegt damit
79 % tber dem Resultat des Vorjahreszeitraums. Hierzu trugen neben der alstria-Ubernahme durch Brookfield (Q1), die Anteilstibernahme der Immofinanz durch CPI sowie einige gréBere
Grundstiickstransaktionen im 3. Quartal zum starken Ergebnis bei. Die gréBte Diisseldorfer Einzeltransaktion war das Projekt ,Eclipse®, dass fiir ca. 250 Mio. € von dem Projektentwickler
die developer an die Union Investment fiir den "Unilmmo: Deutschland" verkauft wurde. Die Uiber viele Jahre anhaltende Renditekompression scheint vorerst gestoppt. So bewegt sich die
Spitzenrendite fir Biiroobjekte nach Jahren des Rickgangs wieder nach oben. Im Vorjahresvergleich stieg die Netto-Spitzenrendite fiir Biiro-Immobilien um +0,30 %-Punkte auf 3,20 % an.
Mit einem Anteil von 70 % am Verkaufsvolumen entfiel der GroBteil der Abschliisse auf Biiro-Objekte. Insgesamt wird zum Ende des 4. Quartals ein Volumen von 3,2 Mrd. € prognostiziert.

Allerdings erschweren weitere Zinsanstiege und damit verbundene Preiskorrekturen das Transaktionsgeschehen am Investmentmarkt.

*Unsere Analyse beriicksichtigt ausschlieBlich gewerbliche Immobilientransaktionen im Diisseldorfer Stadtgebiet. Wohninvestmenttransaktionen werden hier nicht berlcksichtigt.
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