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Weitere Informationen

Liebe Leserinnen und Leser,

nachdem Koéln 2019 noch ein Rekordjahr auf dem Invest-
mentmarkt verzeichnete, wurde 2020 unverkennbar von

der Pandemie gepragt. Verkaufsprozesse verzdgerten und
verschoben sich teilweise, bei Geschaftshdausern und Hotels
hielten sich die Investoren zurlick. Insgesamt nahm das Trans-
aktionsvolumen ab, aber Wohn-, Biiro- und Logistikimmobi-
lien blieben ebenso wie Entwicklungsgrundstlicke bei den
Investoren begehrt. Vereinzelt wurden bei Top-Produkten auch
nochmals niedrigere Renditen erzielt.

2021 wird die Pandemie den Investmentmarkt weiter beein-
flussen, aber es gibt Grund zum Optimismus, dass sich die
Infektionslage deutlich verbessert und eine Wirtschaftsbele-
bung einsetzt. Der Anlagedruck vieler Investoren bleibt trotz
Covid-19 ungebrochen. Immobilien mit sicheren Mieteinnah-
men in guten Lagen werden auf eine hohe Nachfrage treffen.

Der vorliegende Report stellt die wichtigsten Entwicklungen
und Kennzahlen in den Teilméarkten fur Buro-, Einzelhandels-,
Logistik-, Hotel- und Wohnimmobilien vor. Nach kurzen Zu-
sammenfassungen zu diesen Assetklassen folgen Uberblicke
zu Rahmendaten, Investmentvolumina, groRen Verkdufen
und den Reaktionen der Investoren im bisherigen Verlauf der
Pandemie. Im Hauptteil wird Uber die einzelnen Segmente im
Detail berichtet. Zum Schluss gibt es einen Ausblick auf 2021.

Zur Beantwortung lhrer individuellen Fragen zum Kélner Im-
mobilienmarkt stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

»Die Nachfrage der Investoren nach
Immobilien mit sicheren Mieteinnah-
men bleibt 2021 hoch. Verschobene
Transaktionen aus 2020 werden wie-
der aufgegriffen.«

Thorsten Neugebauer
Leitung Investment
Greif & Contzen Immobilienmakler GmbH
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Uberblick

Zusammenfassung Investmentmarkt

Der Umsatz am Kolner Investmentmarkt Uber alle Markt-
segmente erreichte 2020 ein Volumen von rund 5,3 Milliar
den Euro. Er blieb damit um 1,2 Milliarden Euro hinter dem
Rekordergebnis von 2019 zuritick. Pandemiebedingt mussten
Hotels und Geschaftshduser mit Umsatzeinbriichen und so-
gar Betriebsschlieliungen kdmpfen, wodurch die Nachfrage
der Investoren spurbar zuriickging. Blroimmobilien blieben
von den Gewerbeimmobilien die umsatzstarkste Assetklas-
se, mehrere grofRe Verkaufe wurden aber verschoben.

Biiroimmobilien

Das Transaktionsvolumen flr Blro- und Geschéaftshduser
sank 2020 um circa 50 Prozent auf rund eine Milliarde Euro.
Dennoch waren gut vermietete Objekte bei den Investoren
sehr begehrt, auch aufRerhalb der Innenstadt. Die Spitzen-
rendite lag bei 3,0 Prozent. Pandemiebedingt ging der
Vermietungsumsatz um etwa 21 Prozent auf circa 230.000
Quadratmeter zurick, der Blroflachenleerstand stieg mo-
derat auf 2,9 Prozent.

Einzelhandelsimmobilien

Insbesondere aufgrund des Verkaufs eines groRflachigen
Metromarkts stieg das Investmentvolumen bei Einzelhan-
delsimmobilien von circa 150 Millionen auf 180 Millionen
Euro. Geschéftshauser in den 1a-Lagen trafen in der Pande-
mie bei den Investoren dagegen auf Zurlckhaltung, zumal
mehrere Textilfilialisten in wirtschaftliche Schwierigkeiten ge-
raten sind. Die Spitzenrendite flr Geschaftshauser stieg seit
langer Zeit wieder und befindet sich nun bei 3,0 Prozent. Die
Krise des innerstadtischen Einzelhandels wurde durch die

Corona-Krise beschleunigt und verscharft. Das Mietniveau
gab nach. Nachvermietungen wurden dennoch realisiert,
insbesondere in der Schildergasse, in der schon im ersten
Quartal Ladenlokale frei wurden.

Industrie- und Logistikimmobilien

Das Transaktionsvolumen bei Industrie- und Logistikimmobi-
lien nahm 2020 im Kolner Stadtgebiet auf rund 310 Millionen
Euro zu. Gegeniber 2019 entspricht dies einem Anstieg um
etwa 56 Prozent. Es wurden vor allem kleinere bis mittel-
grofRe und einzelne sehr grolRe Liegenschaften veraufiert. In
der umliegenden Logistikregion KéIn | Bonn fanden mehrere
groRere Verkdufe statt. Rdumliche Schwerpunkte lagen in
den Kommunen Kerpen, Frechen und Euskirchen. Die Spit-
zenrendite sank weiter auf 3,6 Prozent.

Hotels

Der zuvor boomende Hotelmarkt wurde im vergangenen
Jahr schwer von Umsatzeinbriichen und im Zuge der Lock-
downs sogar von BetriebsschlieRungen getroffen. Es fanden
nur wenige Verkaufe statt, die sich zusammen auf ein Invest-
mentvolumen von etwa 70 Millionen beliefen. 2019 waren
es noch 300 Millionen Euro. Eine der wenigen verkauften
Immobilien war das Ruby Hotel am Hohenzollernring 79-87.
Die Belegungsrate sank im Jahresdurchschnitt auf etwa 30
Prozent. 2021 werden in Neubauprojekten voraussichtlich
rund 1.050 Zimmer fertiggestellt. Wenn sich Tourismus und
Geschaéftsreiseverkehr wieder normalisieren, sollte sich auch
die Umsatzperspektive der Hotels bessern und das Interes-
se der Investoren allmahlich zurlickkehren.

ca.53 Mrd. €
Transaktionsvolumen 2020
(alle Immobiliensegmente)
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Zinshauser

2020 sind die Investments in Zinshduser um etwa 20 Pro-
zent auf circa 920 Millionen Euro zurlickgegangen. Das
Interesse der Investoren an dieser Asset-Klasse ist nichts-
destotrotz weiterhin sehr hoch, denn die Mieteinnahmen
waren stabiler als in anderen Immobiliensegmenten.
Pandemiebedingte Mietausfélle von Privatpersonen blieben
gering. Neben Einzelverkdufen an Privatinvestoren fanden
auch mehrere Portfoliotransaktionen an institutionelle In-
vestoren statt. Die Kaufpreisfaktoren stiegen weiter, 2021
wird voraussichtlich eine Kernspanne zwischen dem 20- und
34-fachen der Jahresnettomiete erreicht.

Eigentumswohnungen

Das Transaktionsvolumen bei Eigentumswohnungen ist
2020 nochmals gestiegen. Mit rund 1,6 Milliarden Euro
wurde sogar das Rekordergebnis aus dem Jahr 2016 leicht
Ubertroffen. Dabei blieb die Anzahl der Verkaufsfalle in
etwa gleich, so dass die Zunahme auf hohere Kaufpreise
zurlickzuflhren ist. Weiterhin herrscht in KéIn bei Eigentums-
wohnungen ein Nachfragelberhang, daran hat die Corona-
Pandemie nichts geadndert. Ein rdumlicher Schwerpunkt
der Bau- und Vermarktungsaktivitdten besteht aktuell im
Stadtteil Ehrenfeld.

Ausblick

Die Pandemie wird auch das Jahr 2021 pragen. Es gibt die
Aussicht auf hohere Impfstoffkontingente, dennoch ist die
weitere Entwicklung der Infektionszahlen vorerst unge-
wiss. Viele Unternehmen bewegen sich weiterhin in einem
schwierigen wirtschaftlichen Fahrwasser. Immerhin deuten
optimistische Konjunkturprognosen eine sptlirbare Belebung
in den ndchsten Monaten an, wenn LockerungsmalRnahmen
umgesetzt und die Lieferketten nicht unterbrochen werden.

Der Anlagedruck der Investoren ist hoch und es wird viel etwa 2,3 Mird. €
Kapital insbesondere fur Wohn-, Blro- und Logistikimmo- Transaktionsvolumen bei
bilien zur Verfiigung gestellt werden, wenn weitgehend Gewerbeimmobilien 2021
sichere Mieteinnahmen vorliegen. Die aufgeschobenen erwartet

Verkaufe des vergangenen Jahres dirften den Investment-
umsatz 2021 stltzen. Insgesamt konnte in diesem Jahr bei
Gewerbeimmobilien ein Transaktionsvolumen von rund 2,3
Milliarden Euro erreicht werden.

Eines der groRten verkauften Blroensembles im Jahr 2020: Schanzenstralie 22, 24, 28
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Vorwor Rahmendaten Koln

Uberblick

Rahmendaten Kéln Soziodkonomische Rahmendaten

Immobilienmarkt

Kéln gehort zu den drei groRten Wirtschaftsregionen Deutschlands. Innerhalb eines Radius rund 580.000
Investmentmarkt . . . : .
von 100 Kilometern leben etwa 17 Millionen Menschen. sozialversicherungspflichtig
Ausblick Beschaftigte, Juni 2020
Weitere Informationen
Einwohner (Stand 31.12.2019) 1.092.000 Einwohner
Bevolkerungsprognose 2030 1.120.400 Einwohner
Arbeitslosenquote Jahresmittel 2020 9.2 %
Kaufkraftindex 2020 (MB Research) 106

Zentralitatskennziffer 2020 (MB Research) 116
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Immobilienmarkt Koln

Das Transaktionsvolumen ging deutlich zurtck

2020 wurden in KdIn Immobilien aller Segmente fir ins- VerdufRerungen wurden aber weiter aufgeschoben.

gesamt etwa 5,3 Milliarden Euro veraufiert, dies entspricht Bei Gewerbeimmobilien sanken die Investments vom
einem Ruckgang gegeniber dem Vorjahr um etwa 18 Rekordumsatz des Jahres 2019 mit 3,1 Milliarden Euro auf
Prozent. Zu Beginn des zweiten Quartals machte sich die 1,7 Mrd. Euro. Insbesondere bei Bliroimmobilien nahm das
Corona-Pandemie bemerkbar und behinderte zundchst zahl- Transaktionsvolumen ab. Aufgrund des pandemiebedingten
reiche Verkaufsprozesse. Ab den Sommermonaten belebte Einbruchs bei den Ubernachtungszahlen und Betriebsschlie-
sich der Investmentmarkt dann wieder deutlich, manche fungen wurden zudem nur wenige Hotels verauRert.

Transaktionsvolumen Entwicklung 2011 - 2020 | in Mrd. €

R
)

201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: Der Gutachterausschuss fir Grundsttickswerte in der Stadt KoIn

-ca. 1,2 Mrd. €
Rickgang des Transaktions-
volumens gegentber 2019
(alle Segmente)
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2020 fertiggestellt und verkauft: das Blrohaus HangarOne in KéIn-Ossendorf
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Transaktionsvolumen Immobilienarten 2018, 2019, 2020 | in Mrd. €
Vorwort

Uberblick

Rahmendaten Koln

Immobilienmarkt
Transaktionsvolumen

Renditen

Investmentmarkt

Ausblick
WE /TE Zinshauser EFH / ZFH Buiro- / Geschéftsh. unbeb. Grdst. Gewerbe- / Industrieim.

Weitere Informationen
Quelle: Der Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte in der Stadt KélIn (bzgl. 2018 modifiziert)

Renditen zum jeweils vierten Quartal 2011 - 2020 | in %
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Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Mérz 2021
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Weitere Informationen

Investmentmarkt Koiln

Bldroimmobilien waren weiterhin sehr gefragt

Wenngleich die Investments in Blirogebaude im Vergleich
zum Vorjahr zurlickgingen, stellte diese Assetklasse dennoch
die groRten Transaktionen. An der Schanzenstralde wurde
ein grofRes Blroensemble veraufRRert, aulierdem wurden
mehrere Projektentwicklungen bzw. Neubauten sowie Port-

Auswahl bedeutender Transaktionen 2020

Objekt (Lage)

folios verkauft.

Das Investitionsvolumen flr Entwicklungsgrundstticke stieg
2020 erneut an. Es fanden mehrere Transaktionen grofser
Areale mit teilweise deutlich Gber 10.000 Quadratmetern, in
Einzelfallen sogar Uber 40.000 Quadratmetern, statt.

Art

Kaufpreis in Mio €

SchanzenstralRe 22, 24, 28 (Milheim)

Blro

geschatzt > 90

Neumarkt 35-37 Siegburger StraRe 229c (Altstadt Std, Deutz)

Biro (Portfolio)

geschatzt > 90

Ehrenwert (Ehrenfeld)

Blro

geschatzt > 75

Domgérten (Bayenthal)

Entwicklungsareal

ca. 70

Metromarkt (Godorf)

groRflachiger Fachmarkt

geschatzt > 65

Haus am Rudolfplatz (Neustadt Nord)

Blro

geschatzt > 60

K&InCubus (Kalk)

Biro

geschatzt > b5

Edmund-Rumpler-StralRe 6, Stolberger Stralke 307-311, Wid-
dersdorfer Strafse 401 (Gremberghoven, Braunsfeld, Mingers-

dorf)

Blro (Portfolio)

geschatzt > 65

Firmwerk-Areal (Braunsfeld)

Uberwiegend Biro (Portfolio)

geschatzt > 50

Hohenzollernring 79-87 (Neustadt-Nord)

Uberwiegend Hotel

geschatzt > 50

Cologneo 2 (Miilheim)

Entwicklungsareal

geschatzt > 45

HangarOne (Ossendorf)

Blro

ca. 38

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Mérz 2021

1,7 Mird. €
Investmenttransaktions-
volumen mit Gewerbeimmo-
bilien 2020
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Weitere Informationen

Die Corona-Pandemie war auf dem Kolner Investmentmarkt
deutlich zu spuren und erforderte von Investoren Anpas-
sungsvermaogen.

Der erste Lockdown im Maérz 2020 traf viele institutionelle
Investoren in einer Zeit, in der typischerweise die Weichen
fUr das Transaktionsgeschehen des Geschéftsjahres gestellt
werden. Es mussten zentrale Fragen geklart werden: Wie
werden sich die Vermietungsmarkte entwickeln? Wie ist es
um die Mieterbonitdten bestellt? Wird es Preisabschlage
geben?

Verkaufsentscheidungen wurden wiederholt verscho-
ben, weil Einschatzungen Uber die weiteren Entwicklungen
unsicher waren und eine spatere Marktphase mit unter als
bessere Exit-Zeitpunkt schien.

Ab den Sommermonaten belebte sich der Investment-

markt wieder, mit den folgenden Tendenzen:

- Der Anlagedruck blieb bestehen

- Hotel- und Geschaftshauser wurden deutlich weniger nach-
gefragt

- BUro- und Logistikimmobilien wurden beliebter, in sehr
guten Lagen gab es vereinzelte Preissteigerungen

- Value-Add-Produkte und Immobilien in Nebenlagen wurden
kritischer gepruft

Mit dem zweiten Lockdown ab November 2020 mussten
Verkaufsentscheidungen wieder verschoben werden und
die Verkaufsprozesse verzdgerten sich, weil Due-Dilligence-
Prifungen sowie Finanzierungsentscheidungen verldngert
wurden. Die Verkaufsprozesse wurden aber in der Regel
nicht vollstandig abgebrochen.

2020 von der Polis AG erworben: das Blro- und Geschéftshaus Ebertplatz 1
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Buroimmobilien

Weiterhin hohe Investorennachfrage

Nach Angaben des Gutachterausschusses der Stadt KoéIn wur
den 2020 Buro- und Geschaftshauser flr rund eine Milliarde
Euro verauRert. Dies entspricht gegenliber dem besonders
umsatzstarken Jahr 2019 einem Rickgang um etwa 50 Pro-
zent. Die Nachfrage der Investoren war zwar hoch, vor allem
bei Core-Objekten mit sicheren Mieteinnahmen, allerdings
kam es bei mehreren Verkaufsprozessen grofder Blrogebéaude
zu Verzogerungen, so dass die Verkaufe nun erst im Jahr 2021
zum Abschluss kommen.

2019 wurden mehrfach Kaufpreise Gber mehr als 100 Millionen
Euro erzielt. Die Veraufderung eines Blroensembles mit etwa
34.000 Quadratmetern Mietflache in der Schanzenstrale in
KdIn-Mlheim reichte daran zumindest nahe heran. Der bislang
auf die USA spezialisierte Kolner Investor Jamestown erwarb
das Ensemble mit zwei weiteren deutschen institutionellen
Anlegern. Das Quartier ist als Standort der Kreativwirtschaft
bekannt und wird aktuell im Zuge mehrerer Projektentwicklun-

gen erweitert.

Eine Portfoliotransaktion mit zwei Birogebduden am Neumarkt
35-37 in der Innenstadt und an der Siegburger Strafde 299¢ in
KéIn-Deutz erreichte ebenfalls einen Kaufpreis von mehr als
90 Millionen Euro. Tristan Capital Ubernahm die Immobilien fir
den Fonds Curzon Capital Partners 5 von einem Spezialfonds
von AEW.

In KéIn-Ehrenfeld erwarb die Arminius Group das Neubaupro-
jekt Ehrenwert, in dem nach Fertigstellung das Hauptzollamt
KéIn circa 10.000 Quadratmeter Blroflache belegen wird. Die
Projektentwickler Convalor und Stefan Frey AG erzielten einen
Kaufpreis von mehr als 75 Millionen Euro.

Nach einer kurzen Haltedauer von weniger als zwei Jahren ver
kaufte CONREN Land den KoIn Cubus im Stadtteil Kalk bereits
weiter an AEW Ciloger. Der Kaufpreis betrug schatzungsweise
mehr als 55 Millionen Euro.

Transaktionsvolumen Biiro- und Geschéftshauser 2010 — 2020 | in Mrd. €

R
—

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: Der Gutachterausschuss fur Grundsttickswerte in der Stadt KoIn

tiber 90 Mio. €
Hochster Kaufpreis 2020
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Renditen Burohauser

Die Bewertungsmalfistabe fir Blroimmobilien blieben

2020 trotz der Corona-Pandemie stabil. Die Spitzenrendite
stagnierte bei 3,0 Prozent. Mieterbonitdten und Laufzeiten
der Cashflows wurden unter Berlcksichtigung des allge-
meinen Konjunktureinbruchs allerdings verstarkt geprift. Im
Vergleich zu Hotels, Geschéaftshausern und Shoppingzentren
waren Mieter von Biroimmobilien in der Regel weniger von
der Pandemie beeintrachtigt - ein struktureller Vorteil des BU-
rosegments, der auch noch 2021 anhalten wird. Angesichts
des Nachfrageliberhangs auf dem Investmentmarkt und
wegen des noch niedrigeren Renditeniveaus an anderen Top-
Standorten konnte die Kdlner Spitzenrendite grundsatzlich
weiter fallen. Allerdings wird dies auch von der Entwicklung
des Vermietungsmarktes und der Mieten abhangen.

Spitzenrenditen Biirohauser an den deutschen
Top-Standorten 2020 |in %

Berlin
Munchen
Hamburg

Frankfurt
Dusseldorf
Stuttgart

Koéln

Quelle: gif e.V.; Greif & Contzen Research; div. Marktberichte, Marz 2021

Siegburger StraRe 229c in KoIn-Deutz
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GrolRabschlUsse stutzten Flachenumsatz

Der Buroflachenumsatz ging 2020 gegentber dem Vorjahr
um etwa 21 Prozent auf 230.000 Quadratmeter zurlck. In
anderen Top-7-Buromarkten war die Abnahme allerdings teil-
weise noch deutlich gréRer.

Wesentliche Beitrage zum Kolner Ergebnis leisteten meh-
rere GroRabschlisse, angefliihrt von KPMG Deutschland im
Ostteil des Grofsprojekts MesseCity mit circa 19.700 Qua-
dratmeter Buroflache. In KéIn-Gremberghoven mietete die
Krankenkasse AOK etwa 18.000 Quadratmeter im Neubau-
projekt QUADRA an. Offentliche Einrichtungen waren mit

Leerstandsquote 2011 - 2020 und Prognose 2021 | in %

~ ©
N ~ ':':

«Q
©

zusammen rund 30 Prozent des Flachenumsatzes die groite  230.000 m?
Nutzergruppe. Beratungsunternehmen kamen mit etwa 14 Birofldchenumsatz 2020
Prozent auf Platz zwei.

Der Flachenleerstand stieg 2020 nach Jahren des Ruick-
gangs auf rund 230.000 Quadratmeter moderat an. Die
Leerstandsquote blieb mit 2,9 Prozent aber noch auf nied-
rigem Niveau. Fir 2021 wird ein weiterer leichter Anstieg
erwartet.

20M 2012 2013 2014 2015

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Mérz 2021

2016

2017 2018 2019 2020 2021
Prognose
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Bautatigkeit unterdurchschnittlich

Mit rund 75.000 Quadratmetern blieb das Fertigstellungsvo-
lumen 2020 hinter den Ergebnissen der Vorjahre zurlck.

Die groRRten abgeschlossenen Bauprojekte waren das Blro-
haus HangarOne im Teilmarkt Ossendorf mit circa 8.500
Quadratmetern und der Kaltenbornweg 8 im Teilmarkt Deutz
mit circa 8.000 Quadratmetern. Das HangarOne wurde vom
Projektentwickler Nesseler Projektidee im vergangenen Jahr
an einen Spezialfonds der DIC Asset AG verkauft.

100.000 m?

voraussichtliche Neubau-
Buroflache 2021

2021 ist mit einem hoheren Jahresergebnis zu rechnen. Im
Teilmarkt MUlheim befinden sich auf dem Entwicklungsareal
I/D-Cologne die Blrogebdude Haus am Platz und Patiohaus
und im Teilmarkt Ossendorf das COCO kurz vor Fertigstel-
lung. Das Haus am Rudolfplatz, dessen Bau voraussichtlich
ebenfalls 2021 abgeschlossen wird, wurde von Develop-
ment Partners bereits an AEW im Auftrag einer deutschen
Versicherungsgruppe veraufiert.

Neubaufertigstellungen, Entwicklung 2012 — 2020 und Prognose 2021 — 2022 | in m?2

o =] (=}
o
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Prognose Prognose

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Marz 2021
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Bedeutende Bautatigkeit 2021 (Projekte im Bau)

Vorwort

Uberblick Objekt (Buroteilmarkt) Mietflache in m? Fertigstellung
Rahmendaten Kéln I/D Cologne 1. Bauabschnitt (Mlheim) rd. 31.000 2021
Immobilienmarkt Kite (Ossendorf) rd. 23.000 2022
Investmentmarkt QUADRA (Gremberghoven) rd. 18.000 2022
Transaktionen I/D Cologne 2. Bauabschnitt (Milheim) rd. 16.000 2022
Biuroimmobilienmarkt WALLARKADEN (Kélner Ringe, Rudolfplatz) rd. 12.000 2021
Einzelhandelsimmobilien Rheinzeit (Innenstadt Nord) rd. 11.000 2021
Industrie und Logistik Ehrenwert (Ehrenfeld) rd. 10.000 2021
Hotels COCO (Ossendorf) rd. 8.600 2021
Zinshauser Haus am Rudolfplatz (KdIner Ringe, Rudolfplatz) rd.  6.300 2021

Eigentumswohnungen

Ausblick

Weitere Informationen

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Mérz 2021

Stabiles Mietniveau

Der Preisanstieg der Vorjahre kam 2020 im Verlauf der
Corona-Pandemie zum Stillstand. Auch wenn manche Nutzer
zunachst von fallenden Preisen ausgingen, blieb das Miet-
niveau aber stabil. Nur in Einzelféllen wurden geringere Miet-
preise und weitere Incentives vereinbart. Dazu trugen der
immer noch geringe Leerstand und das moderate Neubau-
volumen mit hohen Vorvermietungsquoten bei. Die Spitzen-
miete betrug weiterhin 26,00 Euro pro Quadratmeter, die

Mehr Informationen und Analysen bietet unser

Biiromarktbericht 02]2021

> www.greif-contzen.de/presse/marktberichte

ungewichtete Durchschnittsmiete 14,00 Euro pro Quadrat-
meter. Die hdchste realisierte Miete betrug 28,50 Euro pro

Quadratmeter.

2021 durfte die Spitzenmiete stabil bleiben, aufgrund der
fUr viele Unternehmen jedoch weiterhin schwierigen wirt-

schaftlichen Lage kénnten im Marktdurchschnitt die Mieten

leicht sinken.


http://www.greif-contzen.de/presse/marktberichte
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Vorwort
Uberblick
Rahmendaten Koln

Immobilienmarkt

Teilmarktubersicht

Burolagen Koln — Flachenangebot, Leerstand, Jahresumsatz und mittlere Mietpreisspanne

Investmentmarkt
Transaktionen
Biiroimmobilienmarkt
Einzelhandelsimmobilien
Industrie und Logistik
Hotels

Zinshduser

Eigentumswohnungen

Ausblick

Weitere Informationen

Biirolage Flachenangebot* Leerstand Jahresumsatz** Mittlere Mietpreisspanne***
in m? in m? in m? in €/m?
Innenstadt
Bankenviertel 4.000 4.000 8.000 13-20
MediaPark 3.000 3.000 5.000 14 - 20
Rheinauhafen 5.000 4.000 11.000 18 - 21
Kélner Ringe 31.000 7.000 18.000 13-22
Deutz 73.000 5.000 37.000 11 -20
Innenstadt Nord 40.000 16.000 32.000 12 -20
Innenstadt Sid 54.000 9.000 6.000 1m1-19
Rheinufer Nord 1.000 1.000 2.000 15-20
Rheinufer Sud 5.000 4.000 6.000 12-17
Zwischensumme 216.000 53.000 125.000

" Das Flachenangebot umfasst Leerstand, Flachen im Bau und einen Teil des Flachenangebots in Projekten.

" Angegeben wird der Durchschnitt der letzten funf Jahre.

""" Es handelt sich um Nominalmieten. In Einzelféllen werden auch Mieten vereinbart, die deutlich niedriger oder héher liegen.

Quelle: Greif & Contzen Research, KéIn Mérz 2021
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Vorwort
Uberblick
Rahmendaten Koln

Immobilienmarkt

Investmentmarkt
Transaktionen
Biiroimmobilienmarkt
Einzelhandelsimmobilien
Industrie und Logistik
Hotels

Zinshduser

Eigentumswohnungen

Ausblick

Weitere Informationen

Birolage Fléchenangepot*; Leers_tand2 Jahresums_atz*: Mittlere Mi_etpreisz-
inm inm inm spanne*?in €/m
Linksrheinisch
Innere Kanalstral3e 12.000 7.000 4.000 12-16
Ehrenfeld 34.500 34.000 19.000 9-15
Braunsfeld 83.000 7.000 16.000 10-15
Ossendorf 101.000 16.000 23.000 9-14
KoéIn Nord 35.000 21.000 12.000 7-13
KoIn West 32.000 9.5600 21.000 8-15
KoéIn Std 46.000 24.000 19.000 9-16
Zwischensumme 343.500 118.500 114.000
Rechtsrheinisch
Gremberghoven 50.000 10.000 17.000 8-14
Mdlheim 63.000 3.000 23.000 9-16
Kalk 500 500 11.000 8-15
Koln Ost 80.000 45.000 21.000 8-13
Zwischensumme 193.500 58.500 72.000
Summe Biirolagen 753.000 230.000 311.000

“Das Flachenangebot umfasst Leerstand, Flachen im Bau und einen Teil des Flachenangebots in Projekten.
" Angegeben wird der Durchschnitt der letzten funf Jahre.
""" Es handelt sich um Nominalmieten. In Einzelfallen werden auch Mieten vereinbart, die deutlich niedriger oder héher liegen.
Quelle: Greif & Contzen Research, KéIn Mérz 2021
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Vorwort
Uberblick
Rahmendaten Koln

Immobilienmarkt

Investmentmarkt
Transaktionen
Blroimmobilienmarkt
Einzelhandelsimmobilien
Industrie und Logistik
Hotels

Zinshduser

Eigentumswohnungen

Ausblick

Weitere Informationen

Einzelhandelsimmobilien

Bei Geschaftshausern ging die Nachfrage zurtick

2020 wurden Einzelhandelsimmobilien fir insgesamt etwa
180 Millionen Euro verdufiert und somit circa 20 Prozent
mehr als im Vorjahr. Einen wesentlichen Beitrag leistete
dazu der Verkauf des groRflachigen Metromarktes in Koln-
Godorf, den der Investor P3 in einem Portfolio fir den singa-
purischen Staatsfonds GIC von Aroundtown Ubernahm.

Zwar wurden auch mehrere Geschéftshauser verdufdert,
allerdings geriet dieses Segment, ebenso wie Einkaufs-
zentren, von der Corona-Pandemie sehr in Mitleidenschaft.
Die bereits seit langerem schwelende Krise des inner
stadtischen, stationaren Einzelhandels wurde durch die
LadenschlieSungen und die Umsatzabwanderung in den
Online-Handel im Zuge des Lockdowns erheblich ver
scharft. Insbesondere Modehandler kamen in wirtschaftliche
Schwierigkeiten. GroRere Filialunternehmen wie Esprit,
Gerry Weber, aber auch die Friseurkette Klier und inzwischen
Douglas mussten Filialen schlief3en oder sogar Insolvenz
anmelden. Da der Online-Handel im Verlauf der Corona-Krise
viele neue Konsumenten gewann, ist zudem zu erwarten,
dass der stationadre Einzelhandel seine Marktanteile nach der
Pandemie nicht wieder vollstandig zurlickgewinnen wird.
Supermarkte hingegen wiesen eher Umsatzsteigerungen
aus und waren unter Investoren sehr begehrt. In KéIn-Eh-
renfeld erwarb beispielsweise La Francaise ein saniertes Ge-
schaftshaus mit rund 2.800 Quadratmetern Einzelhandelsfla-
che, die an einen Supermarkt sowie an einen Drogeriemarkt
vermietet ist.

Die Spitzenrendite flir Geschaftshauser stieg seit langer Zeit
wieder und befindet sich nun bei 3,0 Prozent. Shopping-
Center weisen mittlerweile mit 4,9 Prozent eine hohere
Spitzenrendite auf als Fachmarktzentren mit 4,1 Prozent. Flr
einzelne Fachmarkte sankt die Spitzenrendite im vergange-
nen Jahr von 5,1 Prozent auf 4,8 Prozent.

Spitzenrenditen 1a-Handel an den deutschen
Top-Standorten 2020 |in %

Minchen ALY

Berlin
Hamburg
Koln
Frankfurt
Dusseldorf

Stuttgart R

Quelle: gif e.V.; Greif & Contzen Research; div. Marktberichte, Marz 2021

3,00 %
Spitzenrendite Geschafts-
hauser Q4 2020
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Vorwort
Uberblick
Rahmendaten Koln

Immobilienmarkt

Investmentmarkt
Transaktionen
Blroimmobilienmarkt
Einzelhandelsimmobilien
Industrie und Logistik
Hotels

Zinshduser

Eigentumswohnungen

Ausblick

Weitere Informationen

Vermietungsmarkt

Der fortschreitende Wandel im Einzelhandelsbesatz der Kol-
ner 1a-Lagen ergriff 2020 auch die Schildergasse, nachdem
2019 die meiste Einzelhandelsflache in der Hohe Straflse um-
gesetzt worden war. In der Schildergasse 120 / Ecke Krebs-

gasse mietete Snipes rund 1.430 Quadratmeter Einzelhan-
delsflache an. Das niederldndische Textilunternehmen War
Denim nahm circa 1.000 Quadratmeter in der Schildergasse
52 ab. Hinzu kamen weitere mittelgrolRe Vertragsabschlisse.

Hohenzallernn‘ng

In der Hohe StrafRe fanden ebenfalls mehrere Vermietungen
statt, darunter waren allerdings auch mehrere kurzfristige
Anmietungen (Pop-up Stores). Die Akzeptanz solcher Kon-
zepte spiegelt in Teilen die Unsicherheiten im Highstreet-Ver-

mietungsmarkt wider.

Auswahl Vermietungen in 1a-Lage 2020

2,
@
&
A
&
Ly

Breite Strafie

Ehrensﬂ'a‘se

ApostelnstraBe
RichmodisstraRe

MittelstraRe

Neu
HahnenstraRBe marid,

CécilienstraRe

Schildergasse

R Ili-
e =

Alter Markt

Heumarkt

@» 1-alage
@ Citylage

1.430 m?
Grofite Anmietung 2020

Lage Mieter Branche Mietflache in m?
Schildergasse 120 / Ecke Krebsgasse Snipes Schuhe, Bekleidung ca. 1.430
Hohe Strafde 93-99 Schwarzer Elefant Mobel ca. 1.340
Schildergasse 52 War Denim Bekleidung ca. 1.000
Schildergasse 31-37 Blaenk (Popup) Bekleidung, Lifestyle ca. 500
Hohe StralRe 133 Kingdom of Sweets Lebensmittel ca. 500
Domkloster 2 Louis Vuitton Accessoires ca. 300
Schildergasse 113-117 Five Guys Gastronomie ca. 220
Hohe Straf3e 93-99 Die Sufdwarenfabrik Lebensmittel ca. 170
Hohe Stral3e 115b n.n. n.n. ca. 130
Hohe Stralie 88 Cheese & More Lebensmittel ca. 80
Wallrafplatz 3 Juwelier Rischenbeck Juwelier n.b.
Schildergasse 107-109 Hallhuber Bekleidung n.b.
Schildergasse 89 Nespresso Lebensmittel n.b.

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Marz 2021
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Auswahl Vermietungen in Citylagen 2020

Vorwort
Uberblick Lage Mieter Branche Einzelhandelsflache in m?
Rahmendaten Koln AntoniterstraRe 14-16 (AntoniterQuartier) Cafe Extrablatt Gastronomie ca. 950
Immobilienmarkt Breite Straf3e 80-90 (Quincy) Asia Restaurant Gastronomie ca. 800
Investmentmarkt Neumarkt 33 Singh’ Exotic Food & Cosmetics Lebensmittel ca. 270
Transaktionen Apostelnstralle 14-18 Distorted People Bekleidung ca. 200
Bdroimmobilienmarkt Antonsgasse 7 Coffee Fellows Gastronomie ca. 200
Einzelhandelsimmobilien MittelstralRe 25 Worms Bekleidung ca. 167
Industrie und Logistik Breite StralRe 137 Salomon Bekleidung ca. 160
Hotels Pfeilstralte 14 Zeiss Vision Center Optiker ca. 150
Zinshauser Breite StralRe 25-27 Blume 2000 Florist ca. 120
Eigentumswohnungen EhrenstralRe 81 Yuicery Gastronomie ca. 100
Ausblick EhrenstralRe 18-26 24colours Bekleidung ca. 92
Weitere Informationen Neumarkt 2-4 (Neumarkt-Galerie) Juwelier Alice Juwelier ca. 60
Apostelnstralke 20 Shipsheit Bekleidung ca. 58
Apostelnstralle 14-18 The Hemp Concept Kosmetik n.b.
Ehrenstralle 13 Van Delft Lebensmittel n.b.
Neumarkt 2-4 (Neumarkt-Galerie) Polestar (temporér) Automobile n.b.

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Méarz 2021
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Vorwort
Uberblick
Rahmendaten Koln

Immobilienmarkt

Investmentmarkt
Transaktionen
Blroimmobilienmarkt
Einzelhandelsimmobilien
Industrie und Logistik
Hotels

Zinshauser

Eigentumswohnungen

Ausblick

Weitere Informationen

Das Mietniveau sank weiter

Die Einzelhandelsmieten sind 2020 in den meisten Lagen
des Stadtzentrums weiter gefallen. Die Corona-Krise hat
viele Einzelhandelsunternehmen wirtschaftlich geschwaécht,
zu FilialschlieBungen und Insolvenzen gefihrt. Es baute sich
ein hoher Druck auf, etablierte stationdare Konzepte neu zu
Uberdenken und zu verdndern.

Zwar fanden im vergangenen Jahr mehrere Vermietungen
in der Schildergasse statt, allerdings konnten diese in der

Spitzenmiete Einzelhandel

Regel nicht zu Mietpreissteigerungen genutzt werden.
Ausléser waren eine Reihe von GeschaftsschlieRungen, wie
z.B. Karstadt Sport, Esprit oder Juwelier Deiter. 2019 waren
bereits mehrere Einzelhandelsflachen in der Hohe Stral3e
frei geworden. Die Ausweitung des Flachenangebots fihrte
zu einem weiteren Druck auf die Mieten.

Die Spitzenmiete sank in der Schildergasse auf etwa 250
Euro pro Quadratmeter und in der Hohe StralRe auf etwa
190 Euro pro Quadratmeter.

Einzelhandelslage*

Spitzenmiete 2020 ** Prognose 2021

in €/m? in €/m?
Wallrafplatz 270 > 270
Schildergasse 250 ] 230
Hohe Strafde 190 N 170
Neumarkt (Nordseite) 110 > 100
Ehrenstral3e 100 N 90
MittelstralRe 80 N 70
Breite StralRe 80 N 70
sehr gute Citylagen (z.B. Apostelnstralie, PfeilstraRe) 50 N 45
sehr gute Stadtteillagen (z.B. Deutzer Freiheit, Direner Stral3e, Neusser 30 > 30

Stralde, Hauptstralle Rodenkirchen, Silzburgstralse, Venloer Stralle)

* idealtypisches Ladenlokal mit einer GroRe bis zu 100 m?2
** Datenlage gering und wegen Corona-Pandemie mit Unsicherheiten behaftet

Quelle: Greif & Contzen Research, Kélin Marz 2021

270 €/m?
Spitzenmiete 2020
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Vorwort
Uberblick
Rahmendaten Koln

Immobilienmarkt

Investmentmarkt
Transaktionen
Blroimmobilienmarkt
Einzelhandelsimmobilien
Industrie und Logistik
Hotels

Zinshduser

Eigentumswohnungen

Ausblick

Weitere Informationen

Spitzenmiete Einzelhandel Entwicklung 2011 — 2020, Prognose 2021 | in €/m?
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021*
Prognose
Quelle: Greif & Contzen Research, KéIn Mérz 2021

Neue Einzelhandelsentwicklungen setzen in der Innenstadt
in der Regel Grundstlcksarrondierungen, Umnutzungen oder
Revitalisierungsmafinahmen voraus. Zusatzlich zu den zuvor
bereits bekannten NeubaumalRnahmen mit Einzelhandelsfla-
chen kamen 2020 in der Innenstadt keine neuen konkreten

Planungen hinzu. 2021 hat mit der baldigen Fertigstellung
des Ruby Hotels am Hohenzollernring ein Supermarkt eroff-
net. In den nahe gelegenen WALLARKADEN werden dieses
Jahr etwa 1.600 Quadratmeter Einzelhandels- und Gastrono-
mieflache fertiggestellt.

Aktuelle Entwicklungen Einzelhandel Innenstadt

Objekt/Lage Fertigstellung EZH-Flache
Rudolfplatz 9% 2022 ca. 2.900 m?
Laurenz Carré* ab 2023 ca. 2.400 m?
Hohenzollernring 79-86, Ruby Hotel *** 2021 ca. 1.700 m?
Rudolfplatz, WALLARKADEN* 2021 ca. 1.600 m?
Dom Hotel, Teilflachen im EG und 1. OG** 2022-2023 ca. 1.200 m?
Schildergasse / Herzogstrale 2022 ca. 1.000 m?

* Blro- und Geschaftshaus ** Flachenangabe von friherer Planung, wird sich ggf. noch andern *** Hotelprojekt
Quelle: Greif & Contzen Research, KéIn Mérz 2021
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Vorwort
Uberblick
Rahmendaten Koln

Immobilienmarkt

Investmentmarkt
Transaktionen
Blroimmobilienmarkt
Einzelhandelsimmobilien
Industrie und Logistik
Hotels

Zinshduser

Eigentumswohnungen

Ausblick

Weitere Informationen

Industrie- und Logistikimmobilien

Die Nachfrage der Investoren stieg nochmals an

Laut der Statistik des Gutachterausschusses der Stadt Kéln
betrug das Investmentvolumen im Koélner Stadtgebiet fur
Gewerbe- und Industrieimmobilien 2020 rund 310 Millionen
Euro, im Vorjahr waren es etwa 200 Millionen Euro. Es wur
den mehrere kleinere bis mittelgroRe und einzelne grolRere
Immobilien verduRert. Zu den grofiten Transaktionen zahlten
die Ankdufe zweier Gewerbe-Liegenschaften in der Indust-
riestraRe in Rodenkirchen, deren Grundstlicksflache sich zu-
sammen auf mehr als 60.000 Quadratmeter summiert. Der
Projektentwickler OSMAB erwarb das Ensemble von einem
Verpackungshersteller und einem Messebauunternehmen.

42.000 m?

Hallenflache im gréfRten
veraulRerten Objekt 2020

Erweitert man die Betrachtung auf die gesamte Logistik-
region KoIn | Bonn kamen mehrere groRere Investments
hinzu. Das Transaktionsvolumen im Umland betrug 2020
schatzungsweise etwa 150 Millionen Euro.

Ein rdumlicher Schwerpunkt der Investments befand sich in
den Gemeinden Kerpen, Frechen und Euskirchen. Die groR-
te verkaufte Industrieimmobilie war eine Papierfabrik in Eus-
kirchen, die der Deutsche Industrie REIT mit einer Geb&ude-
nutzflache von etwa 42.000 Quadratmetern erwarb. Neben
dem Kolner Industrieareal Gbernahm OSMAB noch ein
Portfolio in Kerpen und Frechen. Zudem investierten unter
anderem auch zwei Spezialfonds in diesen Kommunen.

Transaktionsvolumen Gewerbe- und Industrieimmobilien 2012 - 2020 | in Mio. €

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Quelle: Der Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in der Stadt KoIn

2018 2019 2020
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Auswahl Verkaufe 2020

Vorwort

Uberblick Kéaufer Lage Hallenflache ca. in m?
Rahmendaten Kéln Deutsche Industrie REIT (REIT) Euskirchen ca. 42.000
Immobilienmarkt OSMAB Holding (Entwickler) Kerpen, Frechen ca. 10.000
Investmentmarkt LIP Real Investment Fund (Spezialfonds) Kerpen ca. 26.000
Transaktionen OSMAB Holding (Entwickler) K&In-Rodenkirchen ca. 19.000
Blroimmobilienmarkt Warburg-HIH Deutschland Logistik Invest (Spezialfonds)  Euskirchen ca. 7800
Einzelhandelsimmobilien Alcaro Invest fir OSMAB LPF (Entwickler) Frechen ca. 7700

Industrie und Logistik
Hotels
Zinshauser

Eigentumswohnungen

Ausblick

Weitere Informationen

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Méarz 2021

Renditen Logistikimmobilien

Die hohe Nachfrage der Investoren hat die Renditen
fur Logistikimmobilien in der Region Kéln | Bonn 2020
weiter reduziert. Vereinzelt kamen auch Top-Produkte
auf den Markt. Die Spitzenrendite fir Logistikimmo-
bilien ist um 0,5 Prozentpunkte auf 3,60 Prozent ge-
sunken. Im Vergleich zu den anderen Top-7-Standorten
befindet sich KéIn noch am oberen Ende der Spanne.
Da die Nachfrage der Investoren das Objektangebot
zudem deutlich Ubersteigt, kdnnte die Spitzenrendite
2021 erneut sinken.

Spitzenrenditen Industrie- und Logistikimmobilien
an den deutschen Top-Standorten 2020 | in %

Miinchen IS
Berlin
Hamburg
Frankfurt
Dusseldorf
Stuttgart

Koln

Quelle: gif e.V.; Greif & Contzen Research; div. Marktberichte, Marz 2021
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Vorwort
Uberblick
Rahmendaten Koln

Immobilienmarkt

Investmentmarkt
Transaktionen
Blroimmobilienmarkt
Einzelhandelsimmobilien
Industrie und Logistik
Hotels

Zinshduser

Eigentumswohnungen

Ausblick

Weitere Informationen

Vermietungsmarkt 2020

Dank eines besonders umsatzstarken vierten Quartals konn-
te der Flachenumsatz in der Logistikregion K&In | Bonn 2020

gegenlber dem Vorjahr um 10 Prozent auf rund 275.000
Quadratmeter zunehmen. Im zweiten Quartal war die Fla-

chennachfrage pandemiebedingt deutlich zurlickgegangen.

Auswahl bedeutender Flachenumsatze

Ab dem dritten Quartal setzte dann aber eine Belebung ein,
die sich zum Jahresende mit mehreren Grof3abschlissen
noch steigerte. In einem GroRprojekt in KéIn-Niehl mietete
im Dezember ein Logistikunternehmen ca. 41.000 Quadrat-
meter Hallenflache an.

Umsiétze Lage Art Mietflache ca. in m?2
Stadtgebiet Koln

EUZIEL International (Logistik) Niehl Halle 41.000
Marelli (Produktion) Niehl Halle 18.000
N.N. Niehl Halle 9.600
Logistikunternehmen Niehl Halle 9.500
Logistikunternehmen Junkersdorf Halle 7.800
Logistikregion

N.N. (Logistik) Euskirchen Halle 21.000
Amazon Troisdorf Halle 12.000
ThyssenKrupp Schulte (Handel) Frechen Halle 11.000
Brommelhaupt (Handel) Frechen Halle 10.300
Ayyildiz Hali GmbH (Handel) Kerpen Halle 9.000
Orion Engineered Carbons (Industrie) Harth Halle 8.900
Amazon Euskirchen Halle 7.800
GKK Logistik Kerpen Halle 7500

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Marz 2021

41.000 m?

GroRter Flachenumsatz:
EUZIEL International
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Investmentmarkt
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Blroimmobilienmarkt
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Zinshauser

Eigentumswohnungen

Ausblick

Weitere Informationen

Mieten stiegen insbesondere im Kdlner Stadtgebiet

Flachenknappheit und eine zum Jahresende hin belebte
Nachfrage lieRen die Spitzenmiete im Kélner Stadtgebiet
auf circa 5,80 Euro pro Quadratmeter steigen. Die Durch-

schnittsmiete nahm auf etwa 5,10 Euro zu.

Im Umland stieg der Marktdurchschnitt von circa 4,60 Euro

Mehr Informationen und Analysen bietet unser
Gewerbemarktbericht KéIn|Bonn 102020
> www.greif-contzen.de/presse/marktberichte

auf circa 4,75 Euro, die Spitzenmiete blieb konstant bei

circa 5,00 Euro pro Quad

Showrooms und Light-Industrialflachen wurden in KéIn Gber
wiegend in einer Spanne von 6,50 Euro bis 700 Euro pro

Quadratmeter vermietet.

Mieten fiir Lager- und Distributionshallen im Koélner Stadtgebiet

ratmeter.

Mieten 2019 (Q4)

Mieten 2020 (Q4)

in €/m? Entwicklung in €/m? Tendenz
Neubauobjekte
Hallenflachen Gewerbegebiet 4,85 -5,50 5,20-5,80 2
angegliederte Biroflachen 8,00 -8,50 8,50 - 11,50
Bestandsobjekte
Hallenflachen Gewerbegebiet 4,40 - 4,60 2 4,40-4,70 >
Hallenflachen in anderen Lagen 3,80-4,20 > 3,80-4,20 >
angegliederte Biroflachen 700 -8,00 > 700 - 8,00 >
Freilandanlagen
unbefestigt, ohne Entwasserung 0,50-1,00 > 0,50-1,00 >
gepflastert, entwassert, eingefriedet 1,00 - 2,50 > 1,00 - 2,50 >

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Mérz 2021

5,80 €/m?

Spitzenmiete in Koln
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Ausblick

Weitere Informationen

Preisgefiige iiblicher Mieten in der Logistikregion KéIn|Bonn fiir Flichen ab 500 Quadratmetern

3,20 - 4,80 €/m?

(85 3,20 - 4,50 €/m2

G\

4, 20 5,80 €/m?

3,60 - 5,00 €/m2

(AT

3,50 — 4,60 €/m?

3,50 — 5,00 €/m?

A6
ASG5.
B} 3,00-5,00 €/ (
4

Quelle: Greif & Contzen Research, Koln Méarz 2021

5,10 €/m?

Durchschnittsmiete im Kol-
ner Stadtgebiet
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Hotels

Nur wenige Hotels wurden 2020 veraulert

Nachdem das Hotelsegment 2018 und 2019 einen regel-
rechten Boom erlebte, brach der Investmentumsatz 2020
pandemiebedingt ein. Es wurde lediglich ein Transaktions-
volumen von etwa 70 Millionen Euro erreicht, wahrend 2019
circa 300 Millionen Euro erzielt wurden.

Eines der wenigen verkauften Hotels war das Ruby Hotel
am Hohenzollernring 79-87, das im Laufe dieses Jahres fer
tig gestellt werden soll. Das Gebaude wird Gber 186 Zimmer
verfligen und zudem einen Supermarkt und Blroflachen
beherbergen. Der Kéufer ist ein deutsches Family Office.

Auswahl Verkaufe 2020

ca. 70 Mio €

Transaktionsvolumen
fUr Hotels 2020

Das Gastgewerbe wurde von der Corona-Pandemie schwer
getroffen. Ahnlich wie Ladenlokale mussten Hotels (iber
langere Zeitraume hinweg geschlossen werden, teilweise
aufgrund behordlicher Verordnungen, teilweise um bei gerin-

gen Einnahmen laufende Kosten zu reduzieren. Tourismus
fand so gut wie nicht mehr statt, Messen, Konferenzen,
Tagungen und Feierlichkeiten wurden verschoben oder ganz
abgesagt. Auch nach den Lockerungen im Juli war der Hotel-
betrieb in der Regel nur mit deutlichen Uberkapazititen und
am Rande oder sogar jenseits der Wirtschaftlichkeit moglich.

Hotel Lage

Sterne Zimmer Stadtteil

Ruby Hotel

Hohenzollernring 79-87 4* 186

Neustadt Nord

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Méarz 2021

Die Belegungsrate sank im Jahresmittel von circa 74 Prozent
(2019) auf rund 30 Prozent. Der durchschnittliche Zimmer
preis (ADR) fiel von etwa 114 Euro auf circa 92 Euro pro Tag,
der Zimmererlds (RevPar) sank von circa 85 Euro auf nur
noch etwa 27 Euro proTag. In einzelnen Monaten lagen die

Werte aber auch deutlich darunter, insbesondere wahrend
der Lockdown-Phasen. Im Dezember beispielsweise betrug
die Auslastung unter zehn Prozent und der durchschnittliche
Zimmererlds unter zehn Euro pro Tag.
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Auswahl aktueller Hotelentwicklungen

Hotel (Lage) geplante Er6ffnung Zimmer
Radisson Red Hotel (4*, Unter Goldschmied, Innenstadt) 2023/2024 262
Schlafwerk (2-3%, Taubenholzweg, Poll) 2023 140
Um-/Neubau Dom Hotel (5*+, Domkloster 2a, Innenstadt) 2022/2023 130
Meininger Hotel (3%, Stolberger Stralie 349, Braunsfeld) 2022 200
Moxy Hotel (3%, Deutz-MlheimerStrafse, Milheim) 2022 176
Moxy Hotel (3%, Flughafen, Wahn) 2021 250
Niu-Hotel (4*, Lina-BommerWeg 4, Gremberghoven) 2021 120
Legend Hotel (Alter Markt, Altstadt Nord) 2021 20
Motel One MesseCity (3*, Barmer StrafRe, Deutz) 2021 308
Ruby Hotel (4*, Hohenzollernring 79 - 87) 2021 186
Adina Apartment Hotel MesseCity (4*, Barmer StraRe, Deutz) 2021 171
Planung an der Tunisstrafe / Engasse (3%, Altstadt-Nord) k.a. 300
Planung am Aqualand (Merianstraf3e 1, Chorweiler) k.a. 144
Planung der Kdlner Haie und Kéln 99ers (Dlsseldorfer StraRe, Stammheim) k.a. 100

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Mérz 2021

Wenngleich urspriinglich bei mehreren Hotelprojekten eine
Fertigstellung in 2020 avisiert war, wurden lediglich zwei
Bauprojekte abgeschlossen. Am Eigelstein ertffnete das
Designhotel Urban Loft mit 213 Zimmern. 2019 wurde es
bereits an Patrizia verkauft. Zudem er6ffnete in Braunsfeld
an der Mercedes-Allee ein B&B Hotel mit 160 Zimmern.

2021 werden sich die aufgefihrten Fertigstellungen voraus-
sichtlich auf circa 1.050 neue Zimmer summieren, wenn es
nicht zu weiteren zeitlichen Verschiebungen kommt. Neue
Hotelplanungen wurden im Bankenviertel sowie am Freizeit-
bad Aqualand in KéIn-Chorweiler und in KéIn-Stammheim im
Verbund mit einem barrierefreien Sportzentrum bekannt.

ca. 1.050 Zimmer
Fertigstellungen2021
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Angebotene Betten in Kdln 2012 - 2020

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Quelle: Landesamt fur Statistik NRW 2021 und KoIn Tourismus GmbH

8.693
28.607
32.726

N

Die Zahl der angebotenen Betten ist 2020 erstmals seit
Jahren auf rund 26.000 deutlich gefallen, also um fast ein
Viertel. Dies spiegelt allerdings nicht den physischen Betten-
bestand wider, sondern ist ein Hinweis auf den reduzierten
Betrieb wahrend der Corona-Krise. Mit dem Ende der Pan-
demie dlrfte das Bettenangebot wieder zunehmen.

Der Riickgang beim Freizeittourismus und Geschéftsreisen
lieR die Ubernachtungszahlen um iber 60 Prozent auf rund
2,56 Millionen einbrechen. Da das Jahr 2021 mit einem
Lockdown begann und auch darlber hinaus mit Reiseein-
schrankungen gerechnet werden muss, wird sich die Auslas-
tung der Hotels nicht schnell erholen kénnen. Die Koelnmes-
se, als ein wichtiger Ausldser flr Geschéftsreisen nach Koln,
plant aktuell ihre erste grof3e Veranstaltung vor Ort mit der
Gartenmesse spoga+gafa ab dem 30. Mai 2021.
Schatzungen gehen davon aus, dass die Ubernachtungs-
zahlen das Vorkrisenniveau erst ab dem zweiten bis vierten
Quartal 2022 wieder erreichen werden.

34.048

2019

2020
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Zinshauser

Niedrigeres Transaktionsvolumen bei weiterhin hoher Nachfrage

2020 wurden in KdIn Zinshauser im Wert von tber 920
Millionen Euro veraufdert. Gegeniber dem sehr umsatzstar
ken Jahr 2019 liegt somit ein Riickgang um circa 20 Prozent
vor. Die Anzahl der verkauften Immobilien sank um etwa 15
Prozent.

Die Corona-Pandemie hat das Interesse der Investoren an
dieser Asset-Klasse allerdings nicht geschmaélert, denn die
Mieteinnahmen waren stabiler als in anderen Immobilien-
segmenten. Pandemiebedingte Mietausfalle von Privat-
personen blieben gering. Bei Gewerbemietern in Mehrfa-
milienhdusern mussten aufgrund des zweiten Lockdowns
die ersten Stundungsvereinbarungen aber bereits verlangert
werden.

Neben Einzelverkdufen an Privatinvestoren fanden auch
mehrere Portfoliotransaktionen an institutionelle Investoren
statt. Beispielsweise erwarben Spezialfonds von Aberdeen,
Real IS und andere Gesellschaften Ensembles in Ehrenfeld,
Bickendorf und Merheim, darunter wiederholt Neubau-
projekte. Desweiteren vergrofierte LEG Immobilien ihren
Bestand um Uber 160 Wohnungen unter anderem in Rog-
gendorf und Ehrenfeld. Domicil Real Estate kaufte fiir eine
dénische Pensionskasse zwei Mikroappartment-Anlagen in
KéIn-Deutz. Flr ein weiteres, Uberregionales Portfolio, zu
dem auch eine groRere Wohnanlage in KéIn-Urbach gehérte,
bezahlte Domicial Real Estate Uber 100 Millionen Euro. Die-
ses Paket umfasste insgesamt etwa 500 Wohnungen.

Transaktionsvolumen und Verkaufsfalle Zinshauser 2010 — 2020

1.000 Mio. € [~ -] 1.000
800 Mio. € [~ -1 800
600 Mio. € [~ -1 600
i w

400 Mio. € o @ 2 400
S S s

200 Mio. € = = o 200
o = s
< < .

~ 0 - 0

2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: Der Gutachterausschuss fur Grundstlckswerte in der Stadt KoIn
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Mieten und Kaufpreise

Im aktuellen Mietspiegel fir die Stadt Kéln vom Februar
2021, der Mietanpassungen und Neuvermietungen der letz-
ten sechs Jahre betrachtet, stieg die hdchste darin vermerk-
te Miete von 13,70 Euro auf 13,90 Euro pro Quadratmeter.
Im Mittel der verschiedenen Baualters-, Lage- und Ausstat-
tungsklassen blieb der Marktdurchschnitt in etwa stabil bei
circa 9,60 Euro pro Quadratmeter. Preissteigerungen fanden
vor allem in den jingeren Baualtersgruppen statt, die Dyna-
mik hat im Vergleich zu den letzten Jahren nachgelassen.

Die Inserate auf Online-Bdrsen weisen in begehrten Lagen,
wie z.B. Lindenthal, Braunsfeld, der Altstadt oder Ehrenfeld
haufig Mieten deutlich oberhalb des Mietspiegels aus. Flr
neuwertige Wohnungen werden hier mitunter bis zu 20 Euro
pro Quadratmeter aufgerufen. Mdéblierte Zimmer liegen oft
noch dartber.

Die Kaufpreisfaktoren fir Zinshduser in KéIln bewegten sich
2020 weiter nach oben. 2021 wird voraussichtlich eine Kern-
spanne zwischen dem 20- und 34-fachen der Jahresnetto-
miete erreicht. Einzelne Falle kdnnen hiervon abweichen.

Wohnungsmieten Mietspiegel Kéln Entwicklung 2008 — 2020 | in €/m?

14 = Sn Oberer Wert
[ erer Wer
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— Mittelwert
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Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Mérz 2021 nach dem Mietspiegel der Rheinischen Immobilienbérse e.V.
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Kaufpreisfaktoren fiir Zinshauser (Multiplikator der Jahresmiete) Entwicklung 2012 — 2020 und Prognose 2021

Vorwort
Uberblick
B 37
Rahmendaten Koln 35
Immobilienmarkt g?
Investmentmarkt 29
27
Transaktionen 25
L . 23
Blroimmobilienmarkt 21
Einzelhandelsimmobilien 19
17
Industrie und Logistik 15
13
Hotels 1
Zinshéuser 9 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Prognose

E|gentumswohnungen Quelle: Daten Gutachterausschuss der Stadt KoéIn 2020, Grafik sowie Werte fiir 2020 und 2021 Greif & Contzen Research

Ausblick

Weitere Informationen

Lothringer StraRe in der Neustadt-Sid
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Eigentumswohnungen

Transaktionsvolumen und Kaufpreise sind erneut gestiegen

Das Transaktionsvolumen fur Eigentumswohnungen ist 2020
auf 1,6 Milliarden gestiegen und konnte somit den letzten

Rekord aus dem Jahr 2016 noch Ubertreffen. Gegentber

2019 lag eine Zunahme von etwa neun Prozent vor. Dabei
war die Anzahl der verkauften WWohnungen allerdings in etwa
gleich, so dass der Anstieg der Investments vor allem auf
héhere Kaufpreise zurlickzufihren ist.

Die Corona-Pandemie I6ste den Nachfragelberhang nicht
auf und fuhrte auch nicht zu Preisriickgdngen. Zwar haben

die weniger verdichteten Umlandgemeinden um die Top-
7-Stadte herum Umfragen und Medienberichten zufolge

wahrend der Pandemie fiir die Bewohner an Attraktivitat ge-
wonnen, aber auch in Gro3stadten ist die Wertschéatzung fir
die eigenen vier Wande und Immobilienanlagen gestiegen.
In KéIn herrscht weiterhin ein grofRer Angebotsmangel bei
geringen Fertigstellungszahlen.

Eigentumswohnungen aus den Baujahren 2010 bis 2018
erzielten 2019 im Durchschnitt rund 4.600 Euro pro Quadrat-
meter. Neubauwohnungen kosteten 2019 im Mittel rund
5.300 Euro. Im ersten Halbjahr 2020 stiegen die durch-
schnittlichen Kaufpreise im Neubau auf etwa 5.700 Euro pro
Quadratmeter.

Transaktionsvolumen und Verkaufsfille Wohnungs- und Teileigentum, Entwicklung 2012 - 2020
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Preisentwicklung Eigentumswohnungen 2012 - 2019, durchschnittliche Kaufpreise | in €/m?
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Quelle: Gutachterausschuss der Stadt Kéln 2020

Bei den aktuell in der Vermarktung befindlichen Bauprojekten
gibt es einen raumlichen Schwerpunkt im Stadtteil Ehren-
feld. Hier werden voraussichtlich zwischen 2021 und 2024

in rund zehn Projekten insgesamt Uber 750 Eigentumswoh-
nungen realisiert. Darunter befinden sich drei sehr grof3e
Anlagen mit mehr als 100 Wohnungen, die auf dem Areal
des ehemaligen Giiterbahnhofs entwickelt werden. Andere
grofRe Neubaumalfinahmen finden sich in den Stadtteilen
Neustadt-Nord, Braunsfeld und Rodenkirchen.

2016 2017 2018 2019

Im Entwicklungsareal Milheim Sid wird in mehreren Einzel-
projekten bereits ebenfalls gebaut und es entsteht insge-
samt viel Wohnraum, teils fir Wohnungseigentum, teils far
Mietwohnungen. In einem Teilgebiet des Projekts COLOG-
NEO 1 entstehen bis Ende 2021 beispielsweise 218 Miet-
wohnungen. Grundsatzlich missen gréRere Entwicklungs-
projekte zudem einen 30-prozentigen Anteil an geférderten
Wohnungen realisieren.
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Auswahl aktueller Wohnprojekte

Projekt/Lage Fertigstellung Wohneinheiten ca.
Campus 1 (Neustadt Nord) 2024 198 ETW
Ehre & Liebig (Ehrenfeld) 2024 67 ETW
Alsdorfer Straf3e 7-9 (Braunsfeld) 2023 150 ETW
Subbelrather StraRe 436 (Ehrenfeld) 2023 70 ETW
Gutenberg-Karree (Ehrenfeld) 2023 64 ETW
Ehrenfeldgurtel 2 (Ehrenfeld) 2023 39 ETW
Waldviertel (Rodenkirchen) 2022 272 ETW
Herler StraRe 111 (Buchheim) 2022 111 ETW
9 Freunde (Ehrenfeld) 2022 117 ETW
AuRere KanalstraRe 86 (Ehrenfeld) 2022 54 ETW
Kwartier Werk (Ehrenfeld) 2022 M3 ETW
5 Freunde (Ehrenfeld) 2021 129 ETW
Clarenbachplatz (Ehrenfeld, Grenze Braunsfeld) 2021 67 ETW
EhrenWert (Ehrenfeld) 2021 43 ETW
Wohnen am Alpenerplatz (Ehrenfeld) 2020 45 ETW
Miner’s (Neustadt Nord) 2020 43 ETW
Niehler Hermesgasse (Niehl) 2020 36 ETW
Living Point Lovenich (Lévenich) 2020 35 ETW
Nikolausstrafe 99 (Siilz) 2020 31 ETW

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Mérz 2021
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Weiterhin Fokus auf mdglichst sichere Mieteinnahmen

Den Prognosen der Wirtschaftsforschungsinstitute aus Herbst ebenfalls verbessert, das Gesamtergebnis ist aber
der ersten Halfte des Dezember zufolge soll die Wirtschaft noch negativ.

2021 um 3,1 bis 4,9 Prozent wachsen. Die daran anschlie- Angesichts der anhaltend expansiven Geldpolitik und dem
Rende Verscharfung des Lockdowns wurde darin noch nicht  fortbestehenden hohen Anlagedruck der Investoren wer
bertcksichtigt. Mittlerweile gehen neuere Schatzungen den Immobilien mit sicheren und langfristigen Cashflows
davon aus, dass nur der untere Wert dieser Spanne erreicht auf eine hohe Kéaufernachfrage treffen. Insofern ist auf den
wird. Sollten die Infektionszahlen allerdings wieder steigen, Teilmarkten fur Wohn-, Biro- sowie Industrie- und Logis-
Lockerungsmafinahmen ausbleiben oder Lieferketten ge- tikimmobilien sowie flr Entwicklungsgrundsticke 2021
stort werden, wird auch ein Wirtschaftswachstum von 3,0 grundsatzlich mit zahlreichen Transaktionen zu rechnen. Da
Prozent vermutlich nicht erreicht werden. die Verkaufsprozesse einzelner sehr grofier Blirogebadude im
Der ifo-Geschéftsklimaindex hat in den letzten Monaten letzten Jahr verzogert wurden, sind flir 2021 bereits Trans-
mehrere Richtungswechsel vollzogen. Im Februar verbesser- aktionen betrachtlicher GréfRenordnung in Vorbereitung. Das
te sich die Stimmung vor allem wegen der guten Industrie- Investmentvolumen flir Gewerbeimmobilien kdnnte insge-
konjunktur. Laut der Konjunkturumfrage der IHK zu KéIn hat samt rund 2,3 Milliarden Euro erreichen. Bei Top-Produkten
sich die Stimmung bei den lokalen Unternehmen seit dem kdnnten die Spitzenrenditen nochmals etwas sinken.

Konjunkturprognosen fiir Deutschland und den Euroraum: BIP-Wachstum in Prozent 2021 und 2022

ifw fir D

ifo fur D

RWI fur D

ifw fur Euroraum
ifo flr Euroraum

RWI fir Euroraum
0 1 2 3 4 5 6 7
W 2021 [ 2022

Quelle: Prognosestand Dezember 2020, Zusammenstellung Greif & Contzen Research, Kln Marz 2021

2,3 Mrd. €
Transaktionsvolumen
Gewerbeimmobilien
Prognose 2021
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Glossar

Flachenumsatz

Der Flachenumsatz gibt an, wieviel Gebdudeflache in einem
definierten Zeitraum (z.B. Quartal oder Berichtszeitraum) ver
mietet wurde. Dabei gilt das Datum des Vertragsabschlusses
als Stichtag fr die Zuordnung in dem jeweiligen Zeitraum. Ge-
zahlt werden grundsatzlich Neuanmietungen, Untervermietun-
gen, Mietvertragsverlangerung und Eigennutzer. Fir die beiden
letztgenannten gelten folgende Regelungen: Bei Mietvertrags-
verlangerungen wird nur die Differenz gezahlt, wenn die neue
Flache groRer ist als die alte. Bei Eigennutzern entscheidet das
Datum des Kaufvertrages oder der Zeitpunkt des Beginns der
tatsachlichen Baumalinahme Uber die zeitliche Zuordnung. Die
Vermietungen von Office-Centern oder Co-Working-Flachen an
Endnutzer werden nicht berlicksichtigt.

Mieten

Die verdéffentlichten Werte stehen fir Nettokaltmieten (ohne
Nebenkosten und Mehrwertsteuer) pro Quadratmeter pro
Monat im jeweiligen Berichtszeitraum. Mdgliche Aufschlage
fr Steuerschaden oder ein Uber die Miete abzugeltender In-
vestitionsaufwand werden nicht gesondert herausgerechnet.
Folgende Definitionen werden unterschieden:

. Hochstmiete

Die hochste registrierte Nettokaltmiete, die in einem
Gebdaude vereinbart wurde, unabhéngig von der GréRe
der angemieteten Flache. Hierbei werden Vermietungen
von Office-Centern oder Co-Working-Flachen an Endnut-
zer nicht bericksichtigt.

. Spitzenmiete

Wir orientieren uns an der Definition der Gesellschaft
far Immobilienwirtschaftliche Forschung (gif). Die
Spitzenmiete entspricht dem Median (Zentralwert) aus
den héchsten im Berichtszeitraum erzielten Mieten, die

insgesamt mindestens drei Prozent des Flachenumsat-
zes ausmachen muissen. Dabei sollten mindestens drei
entsprechende Mietvertrage vorliegen.

e (ungewichtete) Durchschnittsmiete

Aus den erfassten Mietpreisen der einzelnen Vertrags-
abschllsse werden das arithmetische Mittel (einfacher
Durchschnitt) und der Median (Zentralwert) berechnet.
Grol¥flachige Vermietungen werden dabei nicht starker
bertcksichtigt als kleinflachige Vermietungen. Ausge-
wiesen wird i.d.R. ein gerundeter Wert, der zwischen
den beiden MaRzahlen liegt.

. (flachen)gewichtete Durchschnittsmiete

Die Mietpreise aller abgeschlossenen Mietvertrage
werden mit der jeweils angemieteten Flache gewichtet
und daraus der Mittelwert berechnet. Hierzu werden fir
jede Vermietung Flache und Miete miteinander multi-
pliziert. Die Summe dieser Produkte wird durch die
Gesamtsumme der vermieteten Flachen dividiert.

Spitzenrendite

Die erzielbare Spitzenrendite entspricht der Anfangsren-
dite, die flr eine marktiblich und langfristig vermietete
(bonitatsstarker Mieter) Immobilie mit bester Qualitat und
Ausstattung in Spitzenlage erzielt werden kann. Sie wird als
Nettoanfangsrendite in Prozent angegeben, d.h. als Verhalt-
nis der Jahresmieteinnahmen abziglich nicht umlegbarer
Nebenkosten zum Bruttokaufpreis.

(Investment)Transaktionsvolumen

Das Transaktionsvolumen ist die Summe der Kaufpreise der
verduRerten Immobilien im Kélner Stadtgebiet innerhalb
des betrachteten Zeitraums. Mal3geblich fir die zeitliche
Zuordnung einer Transaktion ist der Zeitpunkt der Vertrags-
unterzeichnung (,, Signing”).
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Kontakt

Theodor J. Greif
Geschéftsfiihrender Gesellschafter
Greif & Contzen Immobilien GmbH
+49 221 937793-200
gl@greif-contzen.de

Thorsten Neugebauer, MRICS

Leitung Investment

Greif & Contzen Immobilienmakler GmbH
+49 221 937793-123
thorsten.neugebauer@greif-contzen.de

Frank Ponisch

Geschaftsfihrer

Greif & Contzen Beratungsgesellschaft mbH
+49 221 937793-265
frank.poenisch@greif-contzen.de

Dr. Jan Schubert

Beratung, Research

Greif & Contzen Beratungsgesellschaft mbH
+49 221 937793-263
jan.schubert@greif-contzen.de

Pressekontakt

Stefan Altmann

Leitung Marketing und Kommunikation
Greif & Contzen Immobilien GmbH
+49 221 937793-312
presse@greif-contzen.de

Anschrift
PferdmengesstralRe 42
50968 Koin

+49 221 937793-0
welcome@greif-contzen.de

Alle Informationen zum Unternehmen
> www.greif-contzen.de

Karriere bei Greif & Contzen
-> www.greif-contzen.de/karriere

Unsere Marktberichte
> www.greif-contzen.de/presse/marktberichte

Unser Marktbericht-Newsletter
-> www.greif-contzen.de/newsletter

Greif & Contzen in Social Media:

www.instagram.de/greifcontzen
www.xing.de/companies/greif&contzenimmobiliengmbh

S

GREIF&CONTZEN


http://www.greif-contzen.de
http://www.greif-contzen.de/karriere
http://www.greif-contzen.de/presse/marktberichte
http://www.greif-contzen.de/newsletter
http://www.instagram.de/greifcontzen
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Uber Greif & Contzen
German Property Partners

Impressum

Wir sind Greif & Contzen

Ihr Partner fUr Immobilienaufgaben

Wir sind Immobilienberater, -vermittler, -verwalter und
Sachverstandige. Rund hundert Immobilienexperten aller
relevanten Fachbereiche bilden bei uns — je nach Anforde-
rung —Teams, die lhnen bei Fragen rund um die Immobilie
die bestmdgliche Entscheidungsbasis liefern. Auf diese

Art arbeiten wir seit Uber 40 Jahren in KoIn, Bonn und der
gesamten Metropolregion Rheinland.

Unsere Expertise weist dabei einen hohen regionalen Bezug

- Vermittlung . Beratung

- Investmentimmobilien - Immobilienberatung

~ Grundsttcke und
Restrukturierung

Projektentwicklung,
Beratung und Steuerung

- Blroimmobilien ----- Research

Industrie- und
Logistikimmobilien

:--++ Einzelhandelsimmobilien

- Privatimmobilien

Land- und forstwirt-
schaftliche Immobilien
Uber Greif & Meyer

auf. Denn in einem Markt mit langlebigen Glitern wie dem
der Immobilien, halten wir zwei Punkte fir entscheidend:
Tiefe Kenntnis der Entwicklung und der Eigenheiten eines
Marktes sowie ausgezeichnete Kontakte zu Entscheidern.
Wenn Sie also auf der Suche nach Immobiliensachverstand
in der Region KéIn|Bonn sind, dann finden Sie in

Greif & Contzen einen erfahrenen und verlasslichen Partner.

- Bewertung - Verwaltung

i~ Sachverstandigenwesen -+~ Gewerbliche Verwaltung

;- Mietverwaltung

WEG-Verwaltung

1976
Grindung der Einzelfirma
Theodor J. Greif als Immobilienmakler



https://www.greif-contzen.de/immobilienberatung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienbewertung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienberatung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienberatung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienberatung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienbewertung.html
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vorvor German Property Partners

Uberblick

Rahmendaten Kain Lokale Kompetenz — europaweit

Immobilienmarkt

A GERMAN
_ A PROPERTY PARTNERS

Hamburg ¢ Berlin » Disseldorf « KoIn | Bonn ¢ Frankfurt « Stuttgart « Minchen

Greif & Contzen ist Mitglied der German Property Partners

Investmentmarkt ) . .
(GPP), einem Zusammenschluss der fihrenden Immobilien-

Ausblick

Weitere Informationen
Glossar

Kontakt

Uber Greif & Contzen
German Property Partners

Impressum

vermittler im Gewerbesegment. Zusatzlich hat GPP internatio-
nal Kooperationspartner. Wir kdnnen lhnen deshalb exzellente
Marktkenntnis und Expertise an den Top-7-Standorten in
Deutschland sowie in Grof3britannien und den Niederlanden
anbieten. Das Leistungsspektrum der German Property Part-
ners deckt dabei die gesamte Bandbreite der gewerblichen
Immobiliennutzung ab. Immobilientransaktionen, gewerbliche
Mietgesuche, unternehmerisches Immobilienmanagement
(CREM) und Immobilienresearch gehoren zum festen Leis-
tungsportfolio des Netzwerks. Darliber hinaus bieten die Ger
man Property Partners weitere Immobiliendienstleistungen
wie die Eigenkapitalfinanzierung von Projektentwicklungen,
Immobilienverwaltung, Bank- und Finanzdienstleistungen
sowie Fonds- und Assetmanagement an.

@ London
Hamburg und Berlin
Grossmann & Berger

Diisseldorf
Anteon

KéIn|Bonn
Greif & Contzen

Frankfurt a. M.
blackolive

Stuttgart und Miinchen
E & G Real Estate

Internationale Kooperationspartner:
Carter Jonas in GroRbritannien,
Van Gool Elburg in den Niederlanden

@ Hamburg

Berlin
@ Amsterdam ~

@ Diisseldorf

@ Kélin|Bonn
@ Frankfurt

@ Stuttgart

@ Miinchen
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Impressum

Herausgeber

Greif & Contzen Beratungsgesellschaft mbH
PferdmengesstralRe 42

50968 Koln

+49 221 937793-0

Gestaltung
Greif & Contzen Immobilien GmbH

Bildnachweis

S. 2, S.41 — Bernd Vogel Photography
Sonstige Bilder und Grafiken —

Greif & Contzen Immobilien GmbH

© Greif & Contzen Beratungsgesellschaft mbH, 2021. All
rights reserved. Diese Unterlagen sind unser geistiges
Eigentum und unterliegen unserem Copyright. Sie sind nur
fur die Adressaten bestimmt. Jede Vervielféltigung, Veréande-
rung oder Weitergabe an Dritte, auch wenn dies nur teilwei-
se geschieht, bedarf unserer ausdrtcklichen, vorherigen und
schriftlichen Zustimmung. Soweit diesseits kein Copyright
besteht, weil dies bei Dritten liegt, verweisen wir auf deren
Copyright

Bei der beigefligten Marktinformation haben wir uns teilwei-
se auf 6ffentliche Quellen, Informationen Dritter und eigene
Berechnungen gestltzt. Diese haben wir mit grof3ter Sorg-
falt erstellt und geben diese nach bestem Wissen weiter.
Eine Haftung fir Vollstdndigkeit und Richtigkeit der Angaben,
Inhalte und Zitate schlief3en wir jedoch aus. Die von uns
zusammengestellten und Ubermittelten Informationen be-
grinden keinerlei Beratungsverhéltnis zu dem Empfanger.

Veroffentlichung dieses Berichts
Mérz 2021



greifcontzen
greif-contzen.de
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