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Vorwort

Uberblick
Vermietung
Angebot
Spezialthema
Ausblick

Weitere Informationen

Liebe Leserinnen und Leser,

die Wirtschaft ist nach einem erschwerten Jahresanfang wie-
der auf einen Erholungskurs eingeschwenkt. Der Koiner Biro-
markt profitierte im bisherigen Jahresverlauf aber besonders
von der hohen Flachennachfrage 6ffentlicher Einrichtungen,
die sich bereits im ersten Quartal mit mehreren Abschliissen
insgesamt Uber 30.000 Quadratmeter sicherten.

Zum Halbjahreswechsel betragt der Flachenumsatz rund
140.000 Quadratmeter, im Vorjahreszeitraum waren es

circa 95.000 Quadratmeter. Der Leerstand ist im Verlauf der
Pandemie auf etwa 260.000 Quadratmeter angewachsen.
Die Zunahme im bisherigen Jahresverlauf entstand vor allem
durch die Freisetzung einzelner groRer Flachen. Das Miet-
niveau blieb aber stabil.

Neben dem Leerstand hat sich auch das Angebot an Flachen
zur Untervermietung vergrofdert. Manche Unternehmen
haben mit ersten Malinahmen ihren Flachenbedarf gesenkt.
Aber auch bei einer intensiven Homeoffice-Nutzung kann
nicht vollstdndig auf Blroprasenz verzichtet werden.

Viele Blronutzer befinden sich noch in der Entscheidungs-
findung, in welchem rdumlichen Rahmen klinftig gearbeitet
werden soll. In einem neuen Spezialthema gehen wir daher
auf folgende Fragen ein:

Welchen Stellenwert nimmt Homeoffice kilinftig ein?
Welche Trends gibt es in der Biirogestaltung?

Wie andert sich der Bedarf auf dem Koélner Biiroflachen-
markt?

Uber Ihr Feedback und lhre Fragen zum Kélner Blromarkt
freuen wir uns.

»Die Corona-Pandemie macht
Biirogebaude nicht iiberfliissig, sondern
tragt zu ihrer Erneuerung bei«

Andreas Reul
Leitung Blroimmobilien
Greif & Contzen Immobilienmakler GmbH
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Buromarkt Koln Q2 2021
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260.000 m?

FLACHENLEERSTAND

Mehrere groRRere Bestandsflachen
wurden im ersten Halbjahr wieder ver
flgbar. Die Leerstandsquote stieg auf
etwa 3,3 Prozent.

HOMEOFFICE

Die Bedeutung des Arbeitens von zuhause
ist gestiegen, dennoch bleibt das Bliro
auch kinftig das Zentrum der Arbeit. Ein
Sonderkapitel dieses Berichts informiert zu
aktuellen Fragestellungen.

140.000 m?

FLACHENUMSATZ

Der Biroflachenumsatz stieg im ersten
Halbjahr 2021 gegenlber dem Vorjah-
reszeitraum um fast 50 Prozent.

26,00 €/m?

Das Mietniveau ist stabil mit einer

Spitzenmiete von rund 26,00 €/m2 und einer
ungewichteten Durchschnittsmiete von circa
15,00 €/m2. Die hochste realisierte Miete betragt
29,50 €/m2? (Hochstmiete).

AUSBLICK

Der Flachenumsatz kénnte 2021 das Vorkrisen-
niveau wieder erreichen, der Leerstand wird aber
voraussichtlich weiter steigen. Dennoch ist nicht
mit sinkenden Mieten oder hoheren Incentives
zu rechnen.
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Vorwor Uberblick

Uberblick

Vermietung BUromarkt Koln — Kennziffern, Entwicklung und Prognose

Angebot

Spezialthema Entwicklung

o 2017 2018 2019 2019/2020 2020 Tendenz

USDIIC

Umsatz

Weitere Informationen inTsd. m2 310 310 290 v 230 0 290
:f:;f:%z 78 78 79 2 8,0 > 8,0
:::T";gsf:'z'unge“ 95 62 160 v 75 2 100
:ﬁ;ta:‘f 280 200 185 2 230 A 290
:'neﬁ/:s‘ta"dsq““e 3.6 2.6 23 2 2.9 A 3,6
:;'fg}‘::zm'ete 26,50 25,00 29,00 N 28,50 2 29,50
ﬁ";'zﬁegi'f‘;';t: - 21,50 23,00 26,00 > 26,00 > 26,00
Durchschnittsmiete
(flachengewichtet) in €/m? 13,70 15,00 16,70 N 16,50 2 17,30
3&":&27&“9’:%?1“;'/?; 13,00 13,00 14,00 > 14,00 2 15,00
iVTZ:e(Ssct:?:llgteni) 553 569 583 N 580 N 570
Arbeitslosenquote 8.5 77 79 A 9.6 N 9.5

in % (Stand Juni)

* Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte
Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Juli 2021
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Vorwort
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Vermietung
Biiroflachenumsatz

Mieten

Angebot
Spezialthema
Ausblick

Weitere Informationen

Vermietung

Offentliche Einrichtungen sorgten fir mehrere GroRabschliisse

Im ersten Halbjahr 2021 wurde ein Fachenumsatz von rund Im Teilmarkt Braunsfeld wurden zwei Mietvertrage mit Bun-
140.000 Quadratmetern realisiert. Gegeniber dem Vorjah- desbehdrden Gber rund 16.100 Quadratmeter bzw. 12.000
reszeitraum liegt somit eine Steigerung um circa 47 Prozent Quadratmeter vereinbart. Zwei weitere Bundesinstitutionen
vor, das Vorkrisenniveau zum Q2 2019 von circa 145.000 nahmen zudem groRere Flachen in den Teilméarkten Grem-
Quadratmetern wurde fast wieder erreicht. Der gré3te Miet- berghoven und Ossendorf ab. Weitere wichtige Nachfrage-
vertragsabschluss fand mit rund 19.000 Quadratmetern im gruppen waren Rechtsanwaltskanzleien sowie Hochschulen,
Teilmarkt Ehrenfeld statt. die vier Mietvertrage zwischen jeweils etwa 3.200 und

5.000 Quadratmetern abschlossen.

Buroflachenumsatz Entwicklung 2011 — 2021, 10-Jahres-Mittel und Prognose 2021 | in m?

10-Jahres-Mittel

=] o =} =} o =} o =]
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™ N N N 3 < N N
20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Prognose

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Juli 2021

140.000 m?
Flachenumsatz Q1-Q2 2021
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Auswahl bedeutender Flachenumsatze 2021

Vorwort
Uberblick Nutzer Angebotstyp Biiroflache in m?
Vermietung n.n. (Ehrenfeld) Bestand ca. 19.000
Biiroflaichenumsatz Bundesbehdrde (Braunsfeld) Bestand ca. 16.100
Mieten Bundesbehdrde (Braunsfeld) Projekt ca. 12.000
Angebot Bundesbehorde (Gremberghoven) Bestand ca. 5.000
Spezialthema Kunsthochschule fiir Medien KéIn (Innenstadt Nord) Bestand ca. 5.000
Ausblick CBH Rechtsanwalte (Kélner Ringe) Projekt ca. 4.700
Weitere Informationen Bundesanzeiger Verlag GmbH (Ossendorf) Projekt ca. 3.400
KRAUS GHENDLER RUVINSKIJ Rechtsanwalte (Innenstadt Std) Projekt ca. 3.400
IU Internationale Hochschule GmbH (Innenstadt Nord) Bestand ca. 3.200
Physiosport PACE GmbH (MUlheim) Projekt ca. 2.200

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Juli 2021

ca.34 %
der zehn groften Flachenum-
sétze erfolgten in Projekten
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Uberblick

Vermietung
Biroflachenumsatz

Mieten

Angebot
Spezialthema
Ausblick

Weitere Informationen

Mehrere Faktoren stutzen das Mietniveau

Die Corona-Krise hat in KéIn den Preisanstieg der Vorjahre
zwar abgebremst, aber nicht zu sinkenden Mieten geflhrt.
Die Spitzenmiete betragt weiterhin 26,00 Euro pro Quadrat-
meter. Die ungewichtete Durchschnittsmiete ist im ersten
Halbjahr sogar von 14,00 auf 15,00 Euro pro Quadratmeter
gestiegen, die flachengewichtete Durchschnittsmiete nahm
von 16,50 auf 1730 Euro zu.

Zum Teil geht diese Zunahme auf mehrere grofe Mietver-
tragsabschllsse mit 6ffentlichen Nutzern zurlick. Hier werden
aufgrund von Umsatzsteuerthematiken in der Regel hohere

Nominalmieten vereinbart. 26 €/m?
Aber auch andere Nutzergruppen unterzeichneten Vertrage Spitzenmiete Q1 - Q2 2021

im gehobenen Preissegment. Die hochste erzielte Miete
betrug 29,50 Euro pro Quadratmeter. Weiterhin sind neu-
wertige Flachen und gute Lagen begehrt und das Angebot ist
gering. Dies wirkt sich auf die Mieten aus.

Dartber hinaus sind die Baukosten in den letzten Monaten
deutlich gestiegen, so dass Bestandshalter und Projektent-
wickler geringere Spielrdume flr Preissenkungen haben.

Entwicklung der Biiromieten 2012 bis zum Q2 2021 | in €/m?pro Monat

30,00 €/m2 [

25,00 €/m2 |

20,00 €/mz [

15,00 €/m?

Hochstmiete

- Spitzenmiete

Durchschnittsmiete (flichengewichtet)

Durchschnittsmiete (ungewichtet)

10,00 €/m?

2012 Q4 2013 Q4 2014 Q4 2015Q4 2016 Q4 2017 Q4 2018 Q4 2019 Q4 2020 Q4 2021 Q2

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Juli 2021
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Weitere Informationen

Angebot

Noch mehrere Fertigstellungen in der zweiten Jahreshalfte zu erwarten

Im ersten Halbjahr 2021 wurden in KéIn rund 45.000 Qua-
dratmeter Buroflache fertigstellt. Der Grof3teil hiervon ging
auf die Neubauten ,Haus am Platz” und , Patiohaus” im
Entwicklungsareal I/D-Cologne im Teilmarkt Milheim zuriick.
Im zweiten Halbjahr diirften weitere Projekte folgen, von
denen die gréRten die ,WALLARKADEN" im Teilmarkt K&l

200.000 m?
vorraussichtliche Neubau-
Biroflache 2021 — 2022

ner Ringe sowie die Neupositionierung der Bestandsflachen
des Ensembles , Rheinzeit”und der Neubau , Ehrenwert” in
KéIn-Ehrenfeld sind.

Insgesamt werden im laufenden sowie im nachsten Jahr
voraussichtlich Bauprojekte mit jeweils rund 100.000 Quad-
ratmetern Buroflache realisiert.

Neubaufertigstellungen Entwicklung 2012 - 2020 und Prognose 2021 — 2022 | in m?2

10-Jahres-Mittel

=~ —
—~— - -

= o o
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Prognose Prognose

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Juli 2021
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Bedeutende Bautatigkeit 2021 (Projekte im Bau)

Vorwort
Uberblick Objekt/Biiroteilmarkt Mietflache in m? Fertigstellung
Vermietung Kite (Ossendorf) rd. 23.000 2022
Angebot CENTRAAL (Deutz) rd. 19.700 2024
Bautatigkeit QUADRA (Gremberghoven) rd. 18.000 2022
Leerstand OVUM (Braunsfeld) rd. 16.100 2022/2023
Spezialthema I/D Cologne 2. Bauabschnitt (Milheim) rd. 16.000 2021/2022
Ausblick WALLARKADEN (Kélner Ringe, Rudolfplatz) rd. 12.000 2021
Weitere Informationen Rheinzeit (Innenstadt Nord) rd. 11.000 2022
Ehrenwert (Ehrenfeld) rd. 10.000 2021
COCO (Ossendorf) rd. 8.600 2021
Haus am Rudolfplatz (Kdlner Ringe, Rudolfplatz) rd.  6.300 2022
Kupferloft (Mlheim) rd.  5.100 2022

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Juli 2021
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Weitere Informationen

Einzelne grolRe Flachenfreisetzungen lielden den Leerstand steigen

Im ersten Halbjahr 2021 ist der Buroflachenleerstand von circa
230.000 auf rund 260.000 Quadratmeter gestiegen. Die Leer
standsquote betragt aktuell rund 3,3 Prozent und néhert sich
dem Niveau von 2017 an.

Die meisten Flachenfreisetzungen fanden aufRerhalb des
Zentrums statt und wiesen Grofdenordnungen von mehreren

hundert, in Einzelfallen aber von bis zu 5.000 Quadratmetern auf.

Hinzu kamen einzelne groRere Angebote zur Untervermietung.

Leerstandsquote 2012 - 2021 | in %

o
> <
™~ ~

@
©

Ein besonderer Fall ist die grofflachige Aufgabe von Verwal- 3,6 %
tungsfunktionen am Stammesitz der friiheren Galeria Kaufhof Leerstandsquote
GmbH in der Altstadt Sid. Ein Grof3teil des neuen Leer- Prognose Q4 2021

stands geht alleine auf dieses Gebaudeensemble zuriick.

2012 2013 2014 2015 2016

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Juli 2021

2017 2018 2019 2020 2021
Prognose
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Spezialthema

Homeoffice und BUroarbeitswelten: Wie geht es weiter?

Nach dem Beginn der Corona-Pandemie und der umfassenden
Ausweitung von Homeoffice-Regelungen entwickelte sich eine
allgemeine Diskussion darlber, wo Blroangestellte am besten
arbeiten sollten. Positive Homeoffice-Erfahrungen und die Be-
liebtheit bei vielen Arbeitnehmern wurden angefihrt, um das
Buro als ausschlieBlichen oder Uberwiegenden Arbeitsort in
Frage zu stellen. Mit Blick auf die Bdromarkte wurde die These
eines deutlich sinkenden Flachenbedarfs aufgestellt.

In unserem Blromarktbericht vom Oktober 2020 haben wir
drei Strategien vorgestellt, wie Blronutzer mit diesem heraus-
fordernden Thema umgehen. Diese lassen sich in folgende
Kernaussagen zusammenfassen:

~Flachen einsparen” (Mietbelastung reduzieren)
~Optimieren” (Arbeitsorte und -ablaufe optimal gestalten)
~Bewahren” (bisherige Uberwiegend birogebundene Arbeits-
struktur wird beibehalten)

Da sich inzwischen das Wirtschaftsleben wieder schrittweise
normalisiert, stellen sich aktuell folgende Fragen, die anschlie-
Rend behandelt werden:

Welchen Stellenwert nimmt Homeoffice kiinftig ein?
Welche Trends gibt es in der Birogestaltung?

Wie andert sich der Bedarf auf dem Koélner Biiroflachen-
markt?

Das Buro bleibt Zentrum der Arbeit, Homeoffice
besteht in Koexistenz fort

Mittlerweile zeigen verschiedene Untersuchungen, dass eine
Mehrheit der Bliroangestellten die Grenzen des Homeoffice

Das Kupferloft in KéIn-Mulheim: Kommunikation und Begegnung stehen im Mittelpunkt
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Vorwort
Uberblick
. erkannt hat und die soziale Begegnung und Kommunikation
Vermietung . . . . o .
im Buro wertschatzt. Viele préaferieren eine Quotenregelung
Angebot mit einem regelmaéfigen Wechsel zwischen dem Biiro und

dem Arbeiten von zuhause, z.B. im Verhaltnis 3:2.

Die Strategie, durch eine Verstetigung des Homeoffice Fla-
chen einzusparen, wird vor allem von GrofRunternehmen und
Behdrden verfolgt. Sie geben ihre Blrogebaude aber nicht
vollstandig auf.

Spezialthema

Ausblick

Weitere Informationen

Moderne Birogestaltung bertcksichtigt wech-
selnde Arbeitssituationen und bietet erganzende
Angebote

Der bereits zuvor bestehende Trend, mit Blroraumkonzepten
Begegnung und Kommunikation zwischen den Mitarbeitern
zu unterstitzen und der steigende [T-Einsatz bei Arbeitsabldu-
fen wurden durch die Corona-Krise verstéarkt. Insbesondere
wenn Homeoffice genutzt, aber kein fester Arbeitsplatz mehr
vorgehalten wird, erlangen Gemeinschaftsflachen, Treffpunk-
te, Rickzugsorte und Besprechungsraume einen héheren
Stellenwert. Es gibt viele Gestaltungsmaoglichkeiten, durch die
eine angenehme und individuell wahlbare Arbeitsumgebung
angeboten werden kann. Dazu kommt im zunehmenden
Mafe auch der Einsatz von Apps z.B. zur Arbeitsplatz- und

Raumbuchung oder beim Gebaudezutritt. Immer mehr Unter
nehmen steigern die Attraktivitat ihrer Biroflachen, um die
Zufriedenheit und Bindung ihrer Mitarbeiter zu erhéhen. Es
kédnnen ebenfalls Versorgungsangebote in das Gebaude inte-
griert werden, wie z.B. Gastronomie, Fitnessstudio, Kinder
tagesstatte oder Geschéafte. Zudem planen Projektentwickler
haufiger Dienstleistungen ein, wie z.B. Paketabholung und
Mobilitdtsangebote.

Firmen reduzieren ihren Flachenbedarf, die Aus-
wirkungen sind aber begrenzt

Die Ausweitung von Homeoffice-Regelungen wird in KéIn von
manchen Firmen fir Flacheneinsparungen genutzt und dies
hat bereits zu neuen Untervermietungsangeboten gefihrt.
Diese Strategie passt aber nicht zu allen Unternehmen und
der mit Flacheneinsparungen verbundene Verlust eines festen
Arbeitsplatzes wird nicht in allen Belegschaften akzeptiert. Ei-
nige der vorgestellten Elemente einer modernen Burogestal-
tung vergroRern zudem den Flachenbedarf wieder. Aufserdem
durfte die zu erwartende Wiederbelebung der Konjunktur die
Blrobeschéaftigung und somit auch die Flachennachfrage wie-
der steigen lassen. Insgesamt mildern also mehrere Faktoren
den Bedarfsriickgang durch Homeoffice ab.

Zunehmend gewahlte Elemente einer modernen Biirogestaltung

e Angebot an verschiedenen Raumformaten fir Kommunikation, Rickzugsorte, Telefonie, Treffen, Stillarbeit und Pausen
e Komfortables Mobiliar, atmospharisch auflockernde Accessoires

e Apps zur Arbeitsplatz- und Raumbuchung oder fiir Dienstleistungsangebote

e  (Gesteigerte Anforderungen an die Gebaudetechnik, z.B. hinsichtlich Bellftung und Gesundheitsschutz
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Vorwort
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Vermietung
Angebot

Spezialthema

Ausblick

Weitere Informationen

Ausblick

Das Mietniveau bleibt stabil

Mit dem Sinken der Corona-Infektionszahlen und dem Fort-
schreiten der Impfkampagne hat im zweiten Quartal 2021
erneut eine wirtschaftliche Erholung eingesetzt, die zum
Ende des letzten Jahres unterbrochen wurde. Verschie-
dene Branchen sind allerdings weiterhin mit Problemen
konfrontiert, wie etwa der Materialknappheit und Preisstei-
gerungen.

Die Wirtschaftsforschungsinstitute weisen fir 2021 Prog-
nosen zum Wirtschaftswachstum von 3,0 bis 3,9 Prozent
aus. Die Lage am Arbeitsmarkt dirfte sich verbessern.

Der IFO-Geschaftsklimaindex ist in den letzten Monaten
erheblich gestiegen. Der ZEW-Indikator fir Konjunktur-
erwartungen hat seit Jahresanfang deutlich zugenommen
und kindigt eine dynamische Wachstumsphase an. Die
Konjunkturumfrage der IHK zu K&In hat im Frihjahr eine
erneute Verbesserung der Stimmung bei den lokalen Unter
nehmen registriert. Der Klimaindikator befindet sich wieder
im positiven Bereich, wenn auch noch unter dem langjahri-
gen Mittel.

Insgesamt gibt es aus konjunktureller Sicht eher Hinweise
darauf, dass die Biroflachennachfrage in KoIn in der zwei-
ten Jahreshalfte zu- und nicht abnimmt. Fir das Gesamt-
jahr kdnnte der Flachenumsatz das Vorkrisenniveau von
etwa 290.000 Quadratmetern wieder erreichen. Weitere
grolRe Mietvertragsabschllsse werden erwartet.

Es ist aber trotzdem damit zu rechnen, dass der Leer-
stand voraussichtlich noch etwas steigen wird. Die Mieten
durften dennoch sowohl in der Spitze als auch im Markt-
durchschnitt stabil bleiben. Die Anspriiche vieler Nutzer an

ihre Blroflachen sind tendenziell gewachsen. Gleichzeitig
erhohen die deutlich gestiegenen Baukosten die Preise flr
Neu- und Umbauten.

|

Neupositionierung innerstadtischer Blroflachen: der Blirocampus , Rheinzeit”

290.000 m?
Flachenumsatz
Prognose 2021
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Vorwort
Uberblick
Vermietung
Angebot
Spezialthema

Ausblick

Weitere Informationen
Glossar
Kontakt
Uber Greif & Contzen
German Property Partners

Impressum

Glossar

Flachenumsatz

Der Flachenumsatz gibt an, wieviel Blroflache in einem defi-
nierten Zeitraum (z.B. Quartal oder Berichtszeitraum) vermietet
wurde. Dabei gilt das Datum des Vertragsabschlusses als
Stichtag fur die Zuordnung in dem jeweiligen Zeitraum. Gezahlt
werden grundsatzlich Neuanmietungen, Untervermietungen,
Mietvertragsverlangerung und Eigennutzer. Fir die beiden
letztgenannten gelten folgende Regelungen: Bei Mietvertrags-
verlangerungen wird nur die Differenz gezahlt, wenn die neue
Flache groRer ist als die alte. Bei Eigennutzern ist entscheidend
fir die zeitliche Zuordnung entweder das Datum des Kauf-
vertrages oder der Zeitpunkt des Beginns der tatséchlichen
Baumalinahme. Die Vermietungen von Office-Centern oder
Co-Working-Flachen an Endnutzer werden nicht berlcksichtigt.

Leerstand

Als Leerstand gelten fertiggestellte Buroflachen, die aktuell
nicht vermietet oder belegt sind und die kurzfristig zur Anmie-
tung oder zum Kauf durch einen Eigennutzer zur Verfligung
stehen kénnten. Der Anteil des Leerstandes am gesamten
Buroflachenbestand ist die Leerstandquote.

Mieten

Die verdéffentlichten Werte stehen fir Nettokaltmieten (ohne
Nebenkosten und Mehrwertsteuer) pro Quadratmeter pro
Monat im jeweiligen Berichtszeitraum. Mdgliche Aufschlage
fr Steuerschaden oder ein Uber die Miete abzugeltender In-

vestitionsaufwand werden nicht gesondert herausgerechnet.

Folgende Definitionen werden unterschieden:

o Hochstmiete

Die hochste registrierte Nettokaltmiete, die in einem
Blrogebaude vereinbart wurde, unabhangig von der
Grofde der angemieteten Flache. Hierbei werden Ver-

mietungen von Office-Centern oder Co-Working-Flachen
an Endnutzer nicht berlcksichtigt.

Spitzenmiete

Wir orientieren uns an der Definition der Gesellschaft
far Immobilienwirtschaftliche Forschung (gif). Die
Spitzenmiete entspricht dem Median (Zentralwert) aus
den hochsten im Berichtszeitraum erzielten Mieten, die
insgesamt mindestens drei Prozent des Flachenumsat-
zes ausmachen mussen. Dabei sollten mindestens drei
entsprechende Mietvertrage vorliegen.

(ungewichtete) Durchschnittsmiete

Aus den erfassten Mietpreisen der einzelnen Vertrags-
abschllsse werden das arithmetische Mittel (einfacher
Durchschnitt) und der Median (Zentralwert) berechnet.
Groliflachige Vermietungen werden dabei nicht starker
berlicksichtigt als kleinflachige Vermietungen. Ausge-
wiesen wird i.d.R. ein gerundeter Wert, der zwischen
den beiden Malzahlen liegt.

(flachen)gewichtete Durchschnittsmiete

Die Mietpreise aller abgeschlossenen Mietvertrage
werden mit der jeweils angemieteten Flache gewichtet
und daraus der Mittelwert berechnet. Hierzu werden fir
jede Vermietung Flache und Miete miteinander multi-
pliziert. Die Summe dieser Produkte wird durch die
Gesamtsumme der vermieteten Flachen dividiert.

Mittlere Mietpreisspanne

Diese wird fir einen raumlich definierten Bilroteilmarkt
ausgewiesen. Sie orientiert sich an der Spanne der
Standardabweichung unterhalb und oberhalb der (un-
gewichteten) Durchschnittsmiete.
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Vorwort Kontakt

Uberblick
Vermietung
Angebot
Spezialthema

Ausblick

Weitere Informationen

Glossar

Kontakt
Uber Greif & Contzen
German Property Partners

Impressum

Theodor J. Greif
Geschéftsfiihrender Gesellschafter
Greif & Contzen Immobilien GmbH
+49 221 937793-200
gl@greif-contzen.de

Andreas Reul

Leitung BUroimmobilien

Greif & Contzen Immobilienmakler GmbH
+49 221 937793-220
andreas.reul@greif-contzen.de

Frank Ponisch

Geschaftsfihrer

Greif & Contzen Beratungsgesellschaft mbH
+49 221 937793-265
frank.poenisch@greif-contzen.de

Dr. Jan Schubert

Beratung, Research

Greif & Contzen Beratungsgesellschaft mbH
+49 221 937793-263
jan.schubert@greif-contzen.de

Pressekontakt

Stefan Altmann

Leitung Marketing und Kommunikation
Greif & Contzen Immobilien GmbH
+49 221 937793-312
presse@greif-contzen.de

Anschrift
PferdmengesstralRe 42
50968 Koin

+49 221 937793-0
welcome@greif-contzen.de

Alle Informationen zum Unternehmen
> www.greif-contzen.de

Karriere bei Greif & Contzen
> www.greif-contzen.de/karriere

Unsere Marktberichte
> www.greif-contzen.de/presse/marktberichte

Unser Marktbericht-Newsletter
> www.greif-contzen.de/newsletter

Greif & Contzen in Social Media:

www.instagram.de/greifcontzen
www.xing.de/companies/greif&contzenimmobiliengmbh

S

GREIF&CONTZEN


http://www.greif-contzen.de
http://www.greif-contzen.de/karriere
http://www.greif-contzen.de/presse/marktberichte
http://www.greif-contzen.de/newsletter
http://www.instagram.de/greifcontzen
http://www.xing.de/companies/greif&contzenimmobiliengmbh
https://www.instagram.com/greifcontzen/
https://www.xing.com/companies/greif&contzenimmobiliengmbh
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Wir sind Greif & Contzen

Ihr Partner fUr Immobilienaufgaben

Wir sind Immobilienberater, -vermittler, -verwalter und
Sachverstandige. Rund hundert Immobilienexperten aller
relevanten Fachbereiche bilden bei uns — je nach Anforde-
rung —Teams, die lhnen bei Fragen rund um die Immobilie
die bestmdgliche Entscheidungsbasis liefern. Auf diese

Art arbeiten wir seit Uber 40 Jahren in KéIn, Bonn und der
gesamten Metropolregion Rheinland.

Unsere Expertise weist dabei einen hohen regionalen Bezug

- Investmentimmobilien

~ Grundsttcke und

- BUroimmobilien

- Privatimmobilien

Vermittlung

Restrukturierung

Industrie- und
Logistikimmobilien

Einzelhandelsimmobilien

Land- und forstwirt-
schaftliche Immobilien
Uber Greif & Meyer

Beratung

-+ Immobilienberatung

_ Projektentwicklung,

Beratung und Steuerung

Neubaumafinahmen

Research

Asset Management
(RE-QUEST GmbH)

Sachverstandigenwesen

auf. Denn in einem Markt mit langlebigen Glitern wie dem
der Immobilien, halten wir zwei Punkte fir entscheidend:
Tiefe Kenntnis der Entwicklung und der Eigenheiten eines
Marktes sowie ausgezeichnete Kontakte zu Entscheidern.
Wenn Sie also auf der Suche nach Immobiliensachverstand
in der Region KéIn|Bonn sind, dann finden Sie in

Greif & Contzen einen erfahrenen und verlasslichen Partner.

1976

Grindung der Einzelfirma
Theodor J. Greif als
Immobilienmakler

- Bewertung - Verwaltung

i~ Sachverstandigenwesen -+~ Gewerbliche Verwaltung

;- Mietverwaltung

WEG-Verwaltung


https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/investmentimmobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/grundstuecke-und-restrukturierung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/bueroimmobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/industrieimmobilien-und-logistikimmobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/einzelhandelsimmobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/privatimmobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/landwirtschaftliche-und-forstwirtschaftliche-immobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienberatung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienbewertung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienverwaltung/verwaltung-gewerblicher-immobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienverwaltung/mietverwaltung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienverwaltung/wohnungseigentuemergemeinschaft.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienberatung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienberatung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienberatung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienbewertung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienverwaltung.html
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vorvor German Property Partners

Uberblick
Vermietung Lokale Kompetenz — europaweit
Angebot
Spezialthema Greif & Contzen ist Mitglied der German Property Partners A GERMAN
P (GPP), einem Zusammenschluss der fihrenden Immobilien- A PROPERTY PARTNERS
Ausblick vermittler im Gewerbesegment. Zusatzlich hat GPP internatio- Hamburg « Berlin + Disseldort « Koln | Bonn * Frankfurt « Stuttgart « Minchen

nal Kooperationspartner. Wir kdnnen lhnen deshalb exzellente
Marktkenntnis und Expertise an den Top-7-Standorten in
Glossar Deutschland sowie in Grof3britannien und den Niederlanden
anbieten. Das Leistungsspektrum der German Property Part-
ners deckt dabei die gesamte Bandbreite der gewerblichen
Uber Greif & Contzen Immobiliennutzung ab. Immobilientransaktionen, gewerbliche
Mietgesuche, unternehmerisches Immobilienmanagement
(CREM) und Immobilienresearch gehoren zum festen Leis-

Weitere Informationen

Kontakt

German Property Partners

Impressum tungsportfolio des Netzwerks. Darlber hinaus bieten die Ger

man Property Partners weitere Immobiliendienstleistungen ©® Hamburg
wie die Eigenkapitalfinanzierung von Projektentwicklungen,
Immobilienverwaltung, Bank- und Finanzdienstleistungen ® Amstorde @ Berlin
sowie Fonds- und Assetmanagement an.

@ London @ Diisseldorf
Hamburg und Berlin
Grossmann & Berger Sitnicen

@ Frankfurt
Disseldorf
Anteon
K6In|Bonn @ Stuttgart
Greif & Contzen
@ Miinchen

Frankfurt a. M.
blackolive

Stuttgart und Miinchen
E & G Real Estate

Internationale Kooperationspartner:
Carter Jonas in GroRbritannien,
Van Gool Elburg in den Niederlanden
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Impressum

Herausgeber

Greif & Contzen Beratungsgesellschaft mbH
PferdmengesstralRe 42

50968 Koln

+49 221 937793-0

Gestaltung
Greif & Contzen Immobilien GmbH

Bildnachweis

S. 2, 15 - Bernd Vogel Photography

S. 11 — REWE Digital und Greif & Contzen Immobilien GmbH
Sonstige Bilder und Grafiken —

Greif & Contzen Immobilien GmbH

Bei der beigefligten Marktinformation haben wir uns teilwei-
se auf 6ffentliche Quellen, Informationen Dritter und eigene
Berechnungen gestltzt. Diese haben wir mit grofiter Sorg-
falt erstellt und geben diese nach bestem Wissen weiter.
Eine Haftung fir Vollstéandigkeit und Richtigkeit der Angaben,
Inhalte und Zitate schliefRen wir jedoch aus. Die von uns
zusammengestellten und Gbermittelten Informationen be-
grinden keinerlei Beratungsverhaltnis zu dem Empfanger.

© Greif & Contzen Beratungsgesellschaft mbH, 2021. All
rights reserved. Diese Unterlagen sind unser geistiges Eigen-
tum und unterliegen unserem Copyright. Sie sind nur fir die
Adressaten bestimmt. Jede Vervielfaltigung, Veranderung
oder Weitergabe an Dritte, auch wenn dies nur teilweise ge-
schieht, bedarf unserer ausdricklichen, vorherigen und schrift-
lichen Zustimmung. Soweit diesseits kein Copyright besteht,
weil dies bei Dritten liegt, verweisen wir auf deren Copyright.

Veroffentlichung dieses Berichts
Juli 2021



greifcontzen
greif-contzen.de


https://www.greif-contzen.de/
https://www.instagram.com/greifcontzen/?hl=de
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